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Kapitola I. -  Shrnuti prospektu

Kazdé shrnuti se sklada z poZzadavku, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsa-
Zeny v oddilech A az E (A.1 — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahu-
je veSkeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopis(. Jelikoz nékteré prvky
nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyZzadovany, mohou v €islovani prvkd a
jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pfes skute¢nost, Ze néktery prvek je pro dané-
ho Emitenta a Dluhopisy vyZzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat
relevantni informace. V takovém pfipadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku
a udaj "nepouzije se".

Oddil A.  Uvod a upozorn é&ni

A.1 | Upozorn éni Toto shrnuti by mélo byt chapano jako Uvod Prospektu.
Jakékoliv rozhodnuti pfipadnych investoru, zda investo-
vat do Dluhopistl, by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze inves-
tor zvazi Prospekt Dluhopisu jako celek.

Emitent upozorfiuje potenciondlni investory do Dluhopi-
su, Zze v pfipadé, Ze u pfislusného soudu bude podana
Zaloba tykajici se udaju uvedenych v Prospektu Dluhopi-
s, muze byt zalujici investor povinen nést naklady na
pripadny preklad Prospektu Dluhopisu, vynalozené pred
zahajenim prislusného soudniho fizeni, nebude-li pfi-
slusnymi pravnimi predpisy stanoveno jinak.
Obc¢anskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby,
které shrnuti Prospektu predlozily, avSak pouze pokud je
shrnuti Prospektu zavadeéjici, nepfesné nebo vykazuje
nesoulad pfi porovnani s jinymi ¢astmi Prospektu, nebo
pokud pfi porovnani s jinymi ¢astmi prospektu neposkytu-
je hlavni udaje, které investorim pomahaji pfi rozhodo-
vani, zda do dotyénych cennych papirt investovat, nebo
Ze shrnuti prospektu pfi spoleéném vykladu s ostatnimi
¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v § 36
odst. 5 pism. b) ZPKT. Emitent dale upozoriuje, Zze Pro-
spekt nepfelozil do jiného jazyka nez Ceskeého.

Toto shrnuti, jakoZ i cely prospekt dluhopisu byly vyhoto-
veny k datu 22.9. 2015.

Prospekt dluhopist E-FINANCE IV, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 4 (celkem 110)




A.2 | Souhlas Emiten - | Emitent nesouhlasi s pouzitim prospektu pro pozdéjSi
ta nebo osoby | dalSi prodej nebo kone€né umisténi cennych papira fi-
povéfené sesta- | nan¢nimi zprostfedkovateli
venim prospektu
S pouzitim pro-
spektu pro poz-
déjSi dalSi prodej
nebo kone éné
umist éni cen-
nych papir G fi-
nanénimi  zpro-
stfedkovateli

Oddil B. Emitent

B.1 |Pravni a ob-|e-Finance, a.s.
chodni nazev
Emitenta

B.2 |Sidlo a pravni | Sidlem Emitenta je Brno, Bratislavska 234/52, PSC
forma Emitenta, | 602 00, Ceska republika.
pravni p Fedpisy, | Emitent je akciovou spolecnosti.
podle nichz Emi- | Pravni pfedpisy podle nichz Emitent provozuje ¢innost
tent  provozuje |jsou zejména zakon &€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
¢innost a zem é | v plathém znéni, zakon &. 455/1991 Sb., o zivhosten-
registrace ském podnikani, v plathém znéni, zakon ¢. 90/2012 Sb.,

o obchodnich korporacich, v plathém znéni.

Emitent je registrovan v Ceské republice, zapsan v ob-
chodnim rejstifku Ceské republiky vedeném Krajskym
soudem v Brnég, oddilu B, vloZce 3663.

B.4b | Popis veSkerych | Emitenta na realitnim trhu ovliviiuje predevSim trend pre-
znamych trend 0, | visu nabidky véci nemovitych (dale jen ,nemovitosti“) nad
které Emitenta a | poptavkou po nemovitostech.
odv étvi, v nichz
pusobi, ovliv Auji

B.5 | Popis skupiny | Emitent je fidici osobou obchodnich korporaci e-Finance

Emitenta a po-
staveni Emitenta
ve skupin é

Reality, s.r.o., kterd se zabyva developerskou cinnosti
pro Emitenta, e-Finance Developer, s.r.0., ktera se zaby-
va developerskou €innosti pro Emitenta, Czech Property
Fund, s.r.o., ktera se zabyva stavebni ¢innosti a naku-
pem, rekonstrukcemi a naslednym prodejem nemovitosti
— budov, bytd a nebytovych prostor, eFi Palace, s.r.o.,
ktera se zabyva pronajmem nemovitosti, e-Finance EU,
a.s. kterq se zabyva spravou vlastniho majetku, Horské
stfedisko Lipova, s.r.o., které spravuje vlastni majetek,
zejména rekreacni aredl na Jesenicku a eFi Palace Re-
sort, s.r.0., ktery ke dni vyhotoveni tohoto prospektu ne-
vykonava Zadnou c¢innost. S témito Fizenymi osobami
tvofi Emitent koncern. Ovladajici osobou Emitenta je pan
Radek Jakubec, MBA, MSc ktery vlastni 83% akcii Emi-
tenta, a ktery je soucCasné predsedou predstavenstva
Emitenta.
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B.9 | Progn6za nebo | NepouZije se - Emitent nevypracovava zadné prognézy
odhad zisku ani odhady zisku.

B.10 | Popis povahy | Nepouzije se - ve zpravach auditora o historickych fi-
veskerych vy- | nanénich udajich nejsou zadné vyhrady.
hrad ve zprav é
auditora o histo-
rickych  finan ¢é-
nich Gdajich

B.12 | Vybrané finan €éni | Nasledujici finan¢ni Udaje by mély byt posuzovany ve

Udaje

spojeni s informacemi uvedenymi dale v tomto Prospektu
a ve spojeni s nekonsolidovanymi uéetnimi zavérkami
Emitenta.

Datum U €etni zav érky

2012 2013 2014
Popis k31.12. | k31.12. | k31.12.
Provozni
vynosy 28189 24346, 10190
Finan¢ni
vynosy 4 408 7 637 7230
Provozni
naklady 26 396| 23497 14178
Finan¢ni
naklady 4739 7 347 8540
Hospodarsky
vysledek 1462 1139 656
Aktiva 149 839| 227 315| 217121
Vlastni
kapital 2957| 31190, 30.811

Uvedené udaje jsou v tisicich K&

V provoznich nakladech jsou zahrnuty vesSkeré provozni
naklady Emitenta - najemné a néklady s tim spojené, in-
zerce, spotfeba drobného materialu véetné PHM, odpisy
majetku, opravy a udrZzovani majetku, mzdové a osobni
naklady a dalsi.

Ve finan¢nich nakladech jsou zahrnuty naklady spojené
s uroky z doposud emitovanych dluhopist, uroky z pro-
voznich uvérld, naklady spojené s vedenim bankovnich
actd a ostatni finan¢ni naklady.

Uroky z emitovanych dluhopisti

Datum 30.6.2013 | 31.12.2013 | 31.12.2014
ucetni za-
verky
Uroky z emi-
tovanych
dluhopist

3100 6 587 7778
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Uvedené udaje jsou v tisicich K&

Mezitimni finanéni Udaje:
Datum U €etni zav érky

k k Komentar
30.6.2014|30.6.2015
Popis v tisicict |v tisicict
Provozni v roce 2015
vynosy byla trzbal
z prodeje

majetku 900
5068 5862 |tis.

Finanéni V roce 2014

vynosy doslo ke
splaceni &
kterych  pof
skytnutych

pujcek, proto
jsou  Uroky
4 027 2 570 |z nich ment

Provozni Stouply na
naklady klady
s realitni
sekci  (viz
nakup a prot
4 589 7 959 |dej podniku
Finan¢ni
naklady 4273 4148
Hospodarsky
vysledek 227 -3675
Aktiva 230 09: | 229 95:
Vlastni
kapital 30 382 25 449
Uroky z emitovanych dluhopisti
Datum K 30.6.2014 | k 30.6.2015
acetni  za-| v tisicich v tisicich
verky
Uroky z emi-
tovanych 3884 4131
dluhopisu

Uvedené udaje jsou v tisicich KEAktiva tvofi majetek Emi-
tenta, a to pfevazné nemovitosti, movité véci a soubory
movitych véci, podily v ovladanych a fizenych osobéch,
dlouhodobé pohledavky, pohledavky z obchodnich vzta-
ha a kratkodoby finanéni majetek tvofeny Gcty v bankach.
Narust aktiv Emitenta v obdobi 31.12.2012 az 31.12.2013
nastal v dusledku inkasa vynosu finanénich prostfedka z
prodeje predchozich emisi dluhopisi Emitenta a dale
uplatnénim €asového rozliSeni narastu hodnoty diskonto-
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vanych dluhopisu, ktera zbyva do jejich splatnosti, a dale
v dusledku avérd a pujéek poskytnutych Emitentem
zejména spole¢nostem jim ovladanym a dcefinym spo-
le€nostem Emitenta.

Emitent k datu 25.3.2014 ukoncil €innost Poskytovani
spotiebitelského Gvéru a finanéni vynosy z této Cinnosti
jsou generovany pouze z jiz poskytnutych spotfebitel-
skych Gvérd v minulosti.

Emitent s Gginnosti ke dni 1.8.2014 ukongil Cinnost pojis-
tovaciho makléfe a agenta a tuto ¢ast zavodu prodal za
kupni cenu 6 000 tis. K&, ktera se projevila v mimorad-
nych vynosech emitenta v ro¢ni U€etni zavérce k datu
31.12.2014.

Emitent s G¢innosti ke dni 1.8.2014 koupil za kupni cenu
8 760 tis. K€ od 100% dcefiné spole¢nosti e-Finance Re-
ality, s.r.o. ¢ast zavodu zahrnujici zprostfedkovatelskou
¢innost v oblasti prodeje nemovitosti a ¢lenskych podilQ
v bytovych druzstvech, zprostfedkovatelskou cinnost
v oblasti pronajmu nemovitosti. Zaplacena kupni cena se
podle stavajici platné dariové legislativy bude rovhomeér-
né odepisovat po dobu 15 let a po tuto dobu bude ovliv-
novat naklady Emitenta. Tato koupena ¢ast zavodu e-
Finance Reality, s.r.o. dosahla v ramci své cinnosti
provoznich vynosa za rok 2012 ve vySi 10 108 tis. KE a
za rok 2013 ve vysi 11 905 tis. K&.

S ucinnosti od data 1.8.2014 Emitent provozuje jedinou
hlavni ¢innost, a to Realitni €innost zahrnujici Investice
do nemovitosti, Investice do obchodnich korporaci zaby-
vajici se developerskou ¢€innosti ve vztahu k nemovitos-
tem, Zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu rezidenc-
nich a podnikatelskych nemovitosti na tizemi CR.
Emitentem v budoucnu zvefejiiované financni informace
se budou zésadné liSit od vySe prezentovanych a to
v dusledku toho, Ze doSlo k velmi zdsadnim zménam
v ¢innostech provozovanych Emitentem, kdy Emitent ke
dni 25.3.2014 ukondil ¢innost Poskytovani spotfebitel-
skych uvérl a ke dni 1.8.2014 ukon¢il ¢innost Pojistova-
ciho makléfe a agenta a provozni vynosy Emitenta budou
generovany jedinou jim provozovanou Realitni ¢innosti
popsanou vyse, rozSifenou o koupenou ¢ast zavodu od
obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o.

Cinnost Poskytovani spotiebitelskych Gvérh tvofila k datu
30.6.2013 15% finanénich vynosu a 3% z celkovych vy-
nosu, k datu 31.12.2013 34% finan¢nich vynosu a 2%
z celkovych vynost a k datu 30.6.2014 13% finan¢nich
vynosu a 5% z celkovych vynost Emitenta.

Cast &innosti Pojistovaciho makléfe a agenta ovliviujici
hospodéarsky vysledek Emitenta, tzn. provize za zpro-
stfedkovani pojisténi, tvofila k datu 30.6.2013 14% pro-
voznich vynosu a 12% celkovych vynosu, k datu
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31.12.2013 34% provoznich vynost a 26% celkovych
vynost a k datu 30.6.2014 76% provoznich vynost a
42% celkovych vynosu Emitenta.

Ukoncéené ¢innosti Poskytovani spotrebitelskych Gvért a
¢innost Pojistovaciho makléfe a agenta tvofily v obdo-
bich k 31.12.2013 a 31.12.2014 podstatné c&asti celko-
vych vynost Emitenta uvedenych vySe a budouci vynosy
Emitenta budou zavislé pouze na jediné hlavni ¢innosti
Emitenta Realitni ¢innost rozSifené o koupenou Cast za-
vodu obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.0.. Mlze
se jednat o negativni zménu vyhlidek a budouci finanéni
situace Emitenta.

B.13

Popis veSkerych
nedavnych uda-
losti specific-
kych pro Emiten-
ta, které maji
podstatny Vy-
znam pfi hodno-
ceni platebni
schopnosti Emi-
tenta

Emitent ke dni 25.3.2014 ukongil ¢innosti Poskytovani
spotiebitelskych aveéra.

Emitent ke dni 1.8.2014 ukongil Cinnost pojistovaciho
makléfe a agenta prodejem &asti zavodu.

Emitent s Gcinnosti ke dni 1.8.2014 koupil ¢ast zavodu
obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.0.

B.14 | Zavislost Emi- | Emitent je z4visly na Fizenych osobéach, které s nim tvori
tenta na jinych | koncern, a vici kterym ma pohledavky k datu 30.6.2015 v
subjektech ve | celkové vySi 76.785.000,-KE. Informace o skupiné Emi-
skupin é tenta jsou uvedeny vySe v prvku B.5.

B.15 | Popis hlavnich | Za pFfevaznou &ast obdobi, za které jsou v prospektu
¢innosti Emiten- | uvadény historické a a mezitimni finan¢ni Gdaje, a to do
ta 1.8.2014 se emitent vénoval jako hlavni ¢innosti poskyto-

vani avera a finanénimu maklérstvi, pficemz od 1.8.2014
je hlavni ¢innosti emitenta realitni ¢innost.

B.16 | Osoby ovladajici | Emitent je ovladan majoritnim akcionafem Radkem Ja-

Emitenta

kubcem, MBA, MSc, ktery je pfedsedou predstavenstva
Emitenta a ktery vlastni 83% akcii Emitenta, kterym od-
povida 83% podil na hlasovacich pravech spolecnosti.

B.17

Uvérova hodno-
ceni  pridéleni
vV procesu hod-
noceni  Emiten-
tovi nebo jeho
dluhovym  cen-
nym papir am na
Zadost Emitenta
nebo ve spolu-
praci s nim

Nepouzije se — Emitentovi ani jeho dluhovym cennym
papirim nebyla pfidélena avérova hodnoceni.
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Oddil C. Cenné papiry

C.1 | Popis druhu a | Jedna se o listinné dluhopisy na fad ve jmenovité hodno-
tFidy nabizenych |té jednoho dluhopisu 20 000 K¢. ISIN — identifikaéni
cennych papir U oznaceni podle mezinarodniho systému Ccislovani pro

identifikaci cennych papirt nebylo pfidéleno.

C.2 | Ména emise | Ménou emise nabizenych dluhopisu je ¢eska koruna —
cennych papir U CZK.

C.5 | Popis veSkerych | Nepouzije se — volna pfevoditelnost nabizenych dluhopi-
omezeni  volné | sl neni nijak omezena.
pFevoditelnosti
cennych papir U

C.8 | Popis prav spo- S dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hod-

jenych
S cennymi papiry

noty dluhopisu k datu splatnosti dluhopisu.

S dluhopisy je spojeno pravo na vynos z dluhopisu sta-
noveny emisnimi podminkami.

Emitent je opravnén splatit dluhopis pfede dnem jeho
splatnosti v€etné pomérného vynosu. Dluhopis bude
v tomto pfipadé Emitentem zcela splacen tim, Zze Emitent
splati vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu
kurzu dluhopisu plathnému ke dni uvedenému v oznameni
o pfed€asném splaceni dluhopist jakoZto ,den predcas-
ného splaceni* vypoctenou takto: K datu emise bylemisni
kurz dluhopisu 11.190,-K¢&. Tento emisni kurz bude po té
kazdy den zvySovan o &astku vypoctenou z emisniho
kurzu platného k nejblize pfedchazejicimu 1.12. (prvniho
prosince podle BCK — standard 30E/360, tedy jednoho
roku o 360 dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi Uroku
6,0 % p.a.

Vlastnik dluhopisu je opravnén zadat o splaceni dluhopi-
su pfed dobou jeho splatnosti, a to ve Ihité nejdfive 90
dnd pred a nejpozdéji patnacti dna po uplynuti péti let od
upsani dluhopisu, pficéemz tak musi ucinit osobné v sidle
Emitenta e-Finance, a.s. Dluhopis bude v tomto pfipadé
Emitentem zcela splacen ve Ihtaté 90 dnu ode dne podani
Zadosti vlastnika dluhopisu tak, Ze Emitent splati vlastni-
kovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu kurzu dlu-
hopisu vypoc¢tenému ke dni uplynuti péti let po upsani
dluhopisu nebo ke dni provedeni platby pokud uvedena
lhata 90 dnud uplyne po uplynuti péti let od upséani dluho-
pisu a to takto: K datu emise byl emisni kurz dluhopisu
11.190,-KE&. Tento emisni kurz bude po té kazdy den zvy-
Sovan o ¢astku vypodtenou z emisniho kurzu platného k
nejblize pfedchéazejicimu 1.12. (prvniho prosince podle
BCK — standard 30E/360, tedy jednoho roku o 360 dnech
a 12 mésicich po 30 dnech, pfi troku 6,0 % p.a.

S dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schize vlastniku
dluhopisa.

Zarazeni téchto prav - dluhopisy jsou nezajisténymi ne-
pfednostnimi, nepodfizenymi zavazky, coZ znamena, Ze
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zavazky z Dluhopist nejsou nijak upfednostnény pred
ostatnimi zavazky Emitenta.

Omezeni téchto prav - Emitent je opravnén splatit dluho-
pis pfede dnem jeho splatnosti v€etné pomérného vyno-
Su.

C.9

Vynos dluhopi-
su, urokova saz-
ba

Vynos dluhopisUl je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovi-
tou hodnotou a nizSim emisnim kurzem. Je splatny jed-
norazoveé spolu se jmenovitou hodnotou dluhopisu k datu
splatnosti dluhopisu. Podminkou je pfedlozeni dluhopisu
v sidle Emitenta.
Nominalni arokova sazba
-vynos dluhopisti je predstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou a nizSim emisnim kurzem, kdy
emisni kurz je kazdy den zvySovan o ¢astku vypocte-
nou z emisniho kurzu platného k nejblize pfedchaze-
jicimu 1.12. (prvnimu prosince) podle BCK — standard
30E/360, tedy jednoho roku o 360 dnech a 12 mési-
cich po 30 dnech, pfi troku 6,0 % p.a.
Datum, od kterého se Urok stava splatnym a data splat-
nosti aroku
- 1.12.2024, arok je splatny spole¢né s dluhopisem.
Urokova sazba neni odvozena od podkladového néstroje.
Datum splatnosti a ustanoveni o umorovani pljéky vcéet-
né postupu splaceni
-1.12.2024. Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu
bude provedeno jednorazové k datu splatnosti, pre-
vodem na ucet vlastnika dluhopisu oproti jeho predlo-
Zeni v sidle Emitenta.
Uvedeni vynosu
- vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hod-
notou dluhopisu a niz8im emisnim kurzem dluhopisu.
Nazev zastupce drziteld dluhovych cennych papirl —
nepouzije se.

C.10

Derivatovad sloz -
ka platby Uroku

Nepouzije se — cenny papir nema derivatovou slozku
platby Groku.

C.11

Zadost o p Fijeti
k obchodovani
na regulovaném
trhu

Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k obchodo-
vani na regulovaném trhu nebo mnohostranném obchod-
nim systému.

Oddi

| D. Rizika

D.2

Hlavni (Odaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou speci-
ficka pro Emiten-
ta

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji
s jeho podnikdnim a které Emitent povaZuje za podstat-
né. Jedna se o tato dale uvedena rizika:
a)Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské
republiky, které popisuje zejména, Ze vyrazné sni-
Zeni hospodéaiské vykonnosti ekonomiky v Ceské
republice  mize v krajnim pfipadé vést az
k neschopnosti Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu.
b)Zavislost Emitenta na realitnim trhu, kdy pfipadné
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zhorSeni situace na realitnim trhu v Ceské republice
¢i neschopnost Emitenta vybrat vhodné nemovitosti
s ohledem na naasovani prodeje, lokalitu a trzni
cenu miZze v krajnim pfipadé vést az k neschopnosti
Emitenta plnit zAvazky z Dluhopisu.

c)Riziko objemu zavazkd, které znamena, Ze s rlstem
dluhového financovani Emitenta roste riziko, Zze by
se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim za-
vazkl vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu.
Celkovy aktualni pomér zdvazku Emitenta tvofenych
dluhopisy, uroky z dluhopist a kratkodobymi zavaz-
ky k aktivim tvofenym nemovitostmi, podily
v ovladanych osobach, pohledavkami z poskytnu-
tych avéra a volnymi finanénimi prostfedky €ini 89%.

d)Rizika spojena s insolvenénim fizenim, kdy takové
pfipadné fizeni muze ovlivnit schopnost Emitenta
plnit zavazky z Dluhopis.

e)Rizika spojena se soudnimi a jinymi fizenimi, kdy ta-
kova pfipadna Fizeni mohou ovlivnit schopnost Emi-
tenta plnit zavazky z Dluhopisu.

f) Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani
Emitenta, které popisuje, Ze pokud Emitent nebude
schopen obstat v konkurenci v oborech svého pod-
nikani, maze to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodafeni Emitenta a schopnost Emitenta dostat
zavazkam z vydanych dluhopisu.

g)Riziko nizké likvidity nemovitosti
V pfipadé nepfiznivé situace na trhu s nemovitostmi
¢i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti
Emitenta hrozi, Zze Emitent nebude schopen prodat
nemovitosti v takovém ¢asoveém horizontu a za tako-
vou cenu, aby generoval vynos nutny pro splaceni
dluhopisa.

h)Riziko poSkozeni nemovitosti Skodni udalosti
Nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta mohou byt po-
Skozeny ¢i jinak znehodnoceny nahodilou Skodni
udalosti, na zékladé které vznikne Emitentovi Skoda
nebo Ujma.

i) Cinnosti vykonavané Emitentem se natolik zménily,
Ze z historickych finanénich adajd Emitenta uvede-
nych v prospektu nelze odhadovat budouci finan¢ni
Gdaje Emitenta. Zména cinnosti Emitentem vykona-
vanych se zatim nestihla promitnout do finan¢nich
Gdaji uvedenych v prospektu. Historicka finanéni
vykonnost Emitenta nemuize v ZzZadném pfipadé
slouzit jako zaruka finanéni vykonnosti Emitenta
v budoucnosti.
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) Riziko ztraty hodnoty nemovitosti - trzni hodnota
nemovitosti, tj. ¢astka za niz je mozné nemovitost
pfipadné prodat, podléhd zménam.

K) PfedCasné ukon€eni ndjmua ze strany ngjemnikd - v
pripadé vétSiho poctu v kratké dobé predcasné
ukon€enych pronajma, mulze tato situace ovlivnit
schopnost emitenta splacet zavazky z dluhopisu.

[) Zavislost Emitenta na pfijmech z pronajmu nemovi-
tosti a jejich ¢asti - pokud by doSlo k razantnimu
Ubytku zajemcl o tento typ pronajmi v mésté Brné,
mohlo by to znamenat pro Emitenta vypadek casti
pFijmu.

m) Riziko zdporného hospodéarského vysledku Emi-
tenta - Hospodarsky vysledek dosahovany Emiten-
tem za béZnou c¢innost (provozni i finan¢ni) je za-
porny, pficemz zaporny hospodarsky vysledek muze
byt dosazen i v budoucnu. Kladného hospodarského
vysledku dosahl emitent jen diky mimofadnym vyno-
sum plynoucim z jednorazového prodeje ¢asti zavo-
du

D.3

Hlavni (Odaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou speci-
ficka pro cenné

papiry

Emitent identifikoval urcité rizikove faktory, které se tykaji
emitovanych Dluhopist. Jednd se o tato dale uveden&
rizika:
a)Zmeéna pravnich predpisd muze ovlivnit hodnotu
Dluhopist, kdy mozné zmeény v pravni Upravé nebo
ve zpusobu aplikace pravnich predpist statnimi or-
gany mohou mit vliv na hodnotu Dluhopist po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu.
b)Dluhopisy jsou nezajiSténymi zavazky, coz zname-
na, ze zavazky z Dluhopist nejsou nijak upfednost-
nény pred ostatnimi zavazky Emitenta a v pripadé
neschopnosti Emitenta plnit své zavazky, se vlastni-
ci Dluhopisu vystavuiji riziku, Ze nebudou uspokojeni.
c)Dluhopisy diskontované, tedy v souvislosti s moz-
nou inflaci mdze znamenat snizeni realného vynosu
z dluhopisu.
d)Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z
dluhopist, které znamena, Ze pokud nebude Emi-
tent schopen splacet zavazky z dluhopist, budou
vlastnici dluhopist nuceni splaceni zavazka Emiten-
ta z dluhopisd vymahat soudni cestou. Vydavané
dluhopisy ani vynosy z nich nejsou a nebudou nijak
zajisténé nemovitostmi vlastnénymi Emitentem, Ci
nemovitostmi v budoucnu Emitentem nabytymi.
e)Mozna nizka likvidita dluhopisu, které popisuje situ-
aci, kdy vlastnik dluhopisu, ktery bude chtit dluhopis
prodat, se vystavuje riziku, Ze se mu nepodafi najit
osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.
f) Moznost pfed€asného splaceni dluhopisu - nizsi cel-
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kovy vynos z dluhopist nez kdyby vlastnik dluhopisu
drzel dluhopis po celou dobu do jeho splatnosti.

g) Riziko nesplaceni pohledavek osobami s povinnosti
uhradit Emitentovi pohledavku. MiZze nastat situace,
kdy nastane nemoZznost vymoZzeni dluznych pohle-
davek Emitentem coZz muze vést az k neschopnosti
Emitenta dostat zavazkiim z dluhopis.

Oddil E. Nabidka

E.2b

Davody nabidky
a pouziti vynos

Duvodem nabidky jsou zaméry Emitenta rozSifit své
podnikatelské aktivity zejména v oblastech nakupu, vy-
stavby revitalizace a prodeje nemovitosti, v oblastech
zakladani a nadkupu obchodnich korporaci, jejichz hlavni
ekonomickou ¢innosti je sprava vlastnich nemovitosti a
realitni ¢innost v oblasti nakupu, vystavby revitalizace a
prodeje nemovitosti, ¢imz Emitent hodla posilit svoji po-
zici na realitnim trhu a dosahovat tak vyssiho zisku.

Cisty vynos Emise po zaplaceni vdech néakladd a vydajd
v souvislosti s emisi Dluhopisti bude pouzit na rozvoj
podnikatelskych aktivit Emitenta zejména v oblastech
nakupu, revitalizace a prodeje nemovitosti.

Emitent dale zamysli vynosy pouzit na vystavbu nemovi-
tosti na pozemcich ve vlastnictvi Emitenta ¢i rekonstruk-
ce a pfistavby nemovitosti, které jsou jiz ve vlastnictvi
Emitenta nebo jeho dcefinych spole€nosti..

E.3

Popis podminek
nabidky

Dluhopisy mohou nabyvat pravnickeé i fyzické osoby se
sidlem nebo bydlistém na uzemi Ceské republiky a v za-
hrani¢i. Kategorie potencionalnich investor(, kterym jsou
cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi naku-
pu Dluhopist neni uplatfiovano predkupni pravo, ani ja-
kykoliv obchod s timto pravem.

Celkova ¢astka nabidky odpovida nasobku poctu Dluho-
pisu této emise, tedy 4.000 ks Dluhopist snizené o 1316
ks Dluhopisu jiz upsanych, tedy poctu 2684 ks DluhopisU
a jejich cené urcené dle aktualniho emisniho kurzu urce-
ného dle emisnich podminek, ktery byl k datu emise
11.190,-K€ a ke dni zahajeni vefejné nabidky emise dle
tohoto prospektu, tedy ke dni 1.10.2015 bude Ccinit
11.726,40K¢&. Celkova €astka nabidky k datu 1.10.2015
tedy 31.473.657,6K&.

Emisni kurz dluhopisu se dle emisnich podminek kazdy
den zvySuje o ¢astku vypoctenou z emisniho kurzu plat-
ného k nejblize pfedchazejicimu 1.12. (prvniho prosince)
podle BCK — standard 30E/360, tedy jednoho roku o 360
dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi troku 6,0 % p.a.
Konkrétni vySe emisniho kurzu dluhopisu pro kazdy den
bude po dobu verejné nabidky dluhopisu zjistitelna na
webovych strankach Emitenta - www.e-finance.cz
Nabidka bude oteviena po schvaleni prospektu Ceskou
narodni bankou.
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Verejna nabidka dluhopistu dle tohoto prospektu bude
probihat v obdobi od 1.10.2015 do 30.9.2016 po dobu
emisni lhaty stanovené v emisnich podminkéach, tedy po
dobu 12 mésicu.

E.4

Popis jakéhoko-
liv zamu, ktery
je pro  emi-
si/nabidku Vy-
znamny, Vv ¢€etné
zama  konflikt-
nich

NepouZzije se - Emitentovi nejsou znamy zadné pro na-
bidku vyznamné zajmy.

E.7

Odhadované na-
klady, které Emi-
tent nabidky U ¢&tu-
je investorovi

NepouZzije se - Emitent nebude investorovi Ucétovat zadné
naklady spojené s dluhopisy.
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Kapitola Il. - Rizikové faktory

Z4ajemce o koupi Dluhopisu by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. In-
formace, které Emitent uvadi v této kapitole predklada pfipadnym zajemcim o koupi
Dluhopisu k zamysleni, jakoz i dalSi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély
byt kazdym zajemcem zvazeny pied ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopi-
su.

Nakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik, z nichZ vSechna, ktera Emitent
povazZuje za podstatna, jsou uvedena nize. Jejich vy&et neni vy&erpavajici, nenahra-
zuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluho-
pisu, neomezuje jakakoli prdva nebo zavazky vyplyvajici z emisnich podminek Dlu-
hopist a neni jakymkoli investiénim doporuéenim. Jakékoli rozhodnuti zadjemcl o
koupi Dluhopist by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospek-
tu, jeho pfipadnych dodatcich, emisnich podminkach a predevsim na vlastni analyze
vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopisu.

Emitent identifikoval predevSim tyto rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a
k vydavanym Dluhopistum:

Faktory vztahujici se k Emitentovi:

a) Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky
b) Zavislost Emitenta na realitnim trhu

¢) Riziko objemu zavazki

d) Rizika spojena s insolvenénim fizenim

e) Soudni a jina fizeni

f) Konkurence v oborech podnikani Emitenta

g) Riziko nizké likvidity nemovitosti

h) Riziko poskozeni nemovitosti Skodni udalosti

i) Riziko nejistoty budouci finanéni situace Emitenta

J) Riziko ztraty hodnoty nemovitosti

K) Riziko pfed€asného ukon&eni najmu ze strany najemniku
[) Riziko zavislosti Emitenta na pfijmech z pronajmu

m) Riziko zaporného hospodarskeho vysledku Emitenta

Faktory vztahujici se k Dluhopis Gm:

a) Zmeéna pravnich predpist

b) Dluhopisy — nezajisténé zavazky

c) Dluhopisy diskontované

d) Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dluhopisu
e) MozZna nizka likvidita dluhopisu

f) MoZnost pfedCasného splaceni dluhopist

0) Riziko nesplaceni pohledavek

Faktory vztahujici se k Emitentovi
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a) Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky

Hospodarské vysledky Emitenta jsou ovlivnény celkovou hospodafskou situaci
v Ceské republice, kde jsou generovany veskeré pfijmy Emitenta. Celkovy pokles
hospodéarské vykonnosti v Ceské republice & pfipadna pravni a politicka nestabilita
muaze negativné ovlivnit vysledek hospodareni Emitenta, coz by v zavaznych pfipa-
dech mohlo vést ke snizené schopnosti nebo Uplné neschopnosti Emitenta plnit za-
vazky vyplyvajici z Dluhopisu.

b) Zavislost Emitenta na realitnim trhu

Jedinou podnikatelskou aktivitou Emitenta je realitni ¢innost a obchodovani
s nemovitostmi. Hospodarskeé vysledky Emitenta jsou tedy zavislé na celkovém vyvoji
realitniho trhu v Ceské republice, ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (tj.
urokové sazby, ochota bank puajovat, pozadavky na zadatele o hypotéku nebo jiny
obdobny Gveér), celkovy stav ekonomiky v Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti. Po-
kud by doslo k podstatnému zhor3eni situace na realitnim trhu v Ceské republice,
nebo podstatnému sniZzeni poctu osob, které potfebuji rychle inkasovat kupni cenu
za prodej jejich nemovitosti, mohly by tyto skuteCnosti negativné ovlivnit celkovou
finanéni situaci Emitenta. Hospodarské vysledky Emitenta dale zavisi na tom, zda
spole¢nost bude schopna vybrat vhodné nemovitosti z pohledu nacasovani prodeje,
lokality, a rovnéz na spravném odhadu trzni ceny.

c) Riziko objemu zavazk

Vyjma pfipadnych omezeni tykajicich se potencialniho nového zadluzeni Emitenta
z emisnich podminek Dluhopisu, neexistuje Zzadné vyznamné pravni omezeni tykajici
se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta. S ras-
tem dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by se Emitent mohl dostat do
prodleni s plnénim zavazkl vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisu.

Celkovy objem zavazk( Emitenta ¢ini k 30.6.2015 ¢astku 204.505.000,-K&. Z toho
¢ini objem dlouhodobych zavazk( ¢astku 199.684.000,-K¢ skladajicich se z aktualni
dluzné &astky za vydané dluhopisy ve vySi 130.431.000,-K¢&, coZ odpovida v rozvaze
uvedené nominalni hodnoté emitovanych dluhopisu ve vysi 198.198.000,-K¢ na stra-
né pasiv ponizené o ¢asoveé rozliSeni Uroku budouciho obdobi ve vysi 67.767.000,-
K& na strané aktiv a zavazku za ovladanou osobou ve vysi 1.486.000,-K¢&. Kratkodo-
bé zavazky blize specifikované v rozvaze €ini ¢astku vysi 4.821.000,-K¢&.

Celkovy objem aktiv tvofenych nemovitostmi, podily v ovladanych osobach, pohle-
davkami z poskytnutych Gvérd a volnymi finanénimi prostfedky ¢&ini Castku
229.954.000,-K¢&.

d) Rizika spojena s insolven ¢énim Fizenim
K datu vyhotoveni tohoto prospektu nebyl na Emitenta podan Zadny navrh na zahéa-
jeni insolven&niho Fizeni. Emitent plni své zavazky vici tfetim osobam fadné a v€as
a neni si védom c¢innosti, ktera by k opodstatnénému navrhu na zahajeni insolvenc-
niho Ffizeni na Emitenta nebo jeho dcefiné spole¢nosti v budoucnosti vedla. | pres
urcita opatfeni, jako zaloha na néklady insolventniho Fizeni a odpovédnost za Skodu
v pfipadé neopravnéného navrhu, ktera maji zabranit neopodstatnénym navrhiim na
zahajeni insolvenéniho fizeni, nelze vyloucit, Ze takové navrhy nebudou podany.
Vzhledem k velice pomalému postupu ¢eskych soudu nelze vyloudit, Ze pokud bude
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takovy neopodstatnény navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni na Emitenta podan,
muze trvat i nékolik mésica, nez pfislusny soud rozhodne o tomto navrhu. V tomto
obdobi by byl Emitent omezen v dispozici se svym majetkem, coz by se negativné
projevilo na jeho finan¢ni situaci a vysledcich podnikéni, a tedy i na moznosti splacet
vynos z Dluhopisu, pfipadné véas vyplatit nominalni hodnotu Dluhopisa.

V pfipadé, Zze Emitent vyhlasi (dobrovolné ¢i nedobrovolné) upadek, vlastnici dluho-
pist budou muset své pohledavky na splaceni dluhopistd vaéi Emitentovi uplatnit v
insolvenénim Fizeni, a vlastnici dluhopisu se tedy vystavuji pfimému hmotnému riziku
plynoucimu z mozné neschopnosti Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopisu
vcetné jejich vynosu.

e) Soudni ajina Fizeni

K datu vyhotoveni prospektu Emitent neni a doposud nikdy nebyl a¢astnikem soud-
niho sporu ani rozhodc¢iho fizeni, ktery by vyznamné souvisel s jeho provozem, fi-
nanc¢ni situaci, pfipadné emisi Dluhopist. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou
vedeny Zadné spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodarsky vysledek Emi-

tenta. Emitent si neni védom Zadnych takovych nevyreSenych sporu. Do budoucna
vSak existenci téchto sporl nelze vyloucit.

f) Konkurence v oborech podnikani Emitenta

V soudasné dobé& pusobi v realitnim sektoru na Gzemi Ceské republiky né&kolik sto-
vek spole€nosti a na realitnim trhu tak panuje znacné konkurence. Pokud by Emitent
nebyl schopen obstéat v této konkurenci, mize to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodareni Emitenta a schopnost dostat zavazka z vydanych dluhopisu.

g) Riziko nizké likvidity nemovitosti

V pfipadé nepfiznivé situace na trhu s nemovitostmi ¢i v pfipadé chybného podnika-
telského rozhodnuti Emitenta hrozi, Ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti
v takovém cCasovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro
splaceni dluhopisu. S ohledem na skutecnost, Ze nemovitosti jsou aktivum s nizkou
likviditou hrozi, ze v pfipadé nuceného prodeje nemovitosti Emitentem pod ¢asovym
tlakem Emitent dosdhne niz8iho vynosu &i ztraty, coZ povede ke snizené schopnosti
¢i neschopnosti Emitenta ke splaceni dluhopisu.

h) Riziko poSkozeni nemovitosti Skodni udalosti

Nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta mohou byt poSkozeny ¢&i jinak znehodnoceny na-
hodilou Skodni udalosti, na zakladé které vznikne Emitentovi Skoda nebo Ujma. Acko-
li Emitent udrZzuje nemovitosti ve svém vlastnictvi pojisténé, je mozné, Ze povaha
Skodni udalosti bude takového charakteru, ktery vylouci kryti Skody pojisténim.
Uvedené Skodni udalosti a jejich FeSeni mohou negativné ovlivnit hospodareni Emi-
tenta a v zavaznych pfipadech mohou vést az ke snizené schopnosti ¢i neschopnosti
Emitenta ke splaceni dluhopisu.

i) Riziko nejistoty budouci finan  €ni situace Emitenta

Cinnosti vykonavané Emitentem se natolik zménily, Ze z historickych finanénich tda-
j0 Emitenta uvedenych v prospektu nelze odhadovat budouci finanéni Gdaje Emiten-
ta. Zména Cinnosti Emitentem vykonavanych se zatim nestihla promitnout do financ¢-
nich udaju uvedenych v prospektu. Historicka finanéni vykonnost Emitenta nemuze
v Zadném pripadé slouZit jako zaruka finanéni vykonnosti Emitenta v budoucnosti.
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) Riziko ztraty hodnoty nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti, tj. ¢astka za niz je mozné nemovitost pfipadné prodat,
podléhd zménam a je ovlivnéna mnoha faktory, napf. situaci na trhu s nemovitostmi,
celkovym stavem hospodarstvi a ekonomiky.

k) Riziko p fed€asného ukon €eni ndjmu ze strany najemnik

V pfipadé, Zze by najemci véci nemovitych ve vlastnictvi Emitenta ve vétSim poctu v
kratké dobé prfed€asné ukoncili pronajem, miZe tato situace znamenat vypadek pfi-
jm0 Emitenta z pronajmu a muze ovlivnit schopnost Emitenta splacet zavazky z dlu-
hopisu.

l) Riziko zavislosti Emitenta na p Fijmech z pronagm u
Zavislost Emitenta na pfijmech z pronajmu nemovitosti a jejich ¢asti - pokud by doslo
k razantnimu Ubytku z4jemcu o tento typ prondjmd v mésté Brné, mohlo by to zna-
menat pro Emitenta vypadek ¢asti pfijma.

m) Riziko zaporného hospoda Fskeho vysledku Emitenta

Hospodarsky vysledek dosahovany Emitentem za béZnou €innost (provozni i finan¢-
ni) je zaporny, pficemz zaporny hospodarsky vysledek muze byt dosazen i v bu-
doucnu. Kladného hospodarského vysledku dosahl emitent jen diky mimofadnym
vynosum plynoucim z jednorazového prodeje ¢asti zavodu

Faktory vztahuijici se k dluhopisim

a) Zmeéna pravnich p fedpis t
Prava spojena s Dluhopisy vychazeji z pravniho fadu Ceské republiky platného k
datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Emitent nemuize Cinit jakékoli zaruky tykajici se
dopadu moznych zmeén v pravni Gpravé nebo v zpusobu aplikace pravnich predpisu
statnimi organy na hodnotu Dluhopisu po datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

b) Dluhopisy — nezajist éné zavazky

Dluhopisy zakladaji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emi-
tenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné jak mezi sebou
navzajem, tak i alesporn rovnocenné vici vSem dalSim sou€asnym i budoucim ne-
podfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkl Emitenta,
u nichZ kogentni ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist stanovi jinak. V
dasledku toho se pfipadni viastnici Dluhopist vystavuji pfimému hmotnému riziku, a
to vCetné zastaveni vyplaty urokul i jistiny nebo ztraty vyznamné &asti své investice v
pfipadé, Ze Emitent vyhlasi (dobrovolné ¢i nedobrovolné) upadek.

c) Dluhopisy diskontované

Dluhopisy budou vydavany jako diskontované, cozZ v souvislosti s moznou inflaci mu-
Ze znamenat snizeni realného vynosu z dluhopisu.
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d) Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z dlu hopis U

V pfipadé, ze Emitent nebude schopen splatit nominalni hodnotu Dluhopist v&etné
jejich vynosu, budou vlastnici dluhopist nuceni splaceni nominalni hodnoty Dluhopi-
su v€etné jejich vynosu vymahat soudni cestou, pfipadné své pohledavky uplatnit
v insolventnim Fizeni. Vydavané dluhopisy ani vynosy z nich nejsou a nebudou nijak
zajisténé nemovitostmi vlastnénymi Emitentem, ¢i nemovitostmi v budoucnu Emiten-
tem nabytymi.

e) Mozna nizka likvidita dluhopis
Vzhledem k tomu, Ze Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému, pak v pfipadé€, Ze

vlastnik dluhopisu bude chtit dluhopis prodat, vystavuje se riziku, Zze se mu nepodafi
najit osobu rozdilnou od Emitenta, ktera dluhopis koupi.

f) Moznost p fed€asného splaceni dluhopis

V pripadé pfedCasného splaceni dluhopist, at jiz ze strany jeho vlastnika nebo ze
strany Emitenta, bude tento krok ve svém dusledku znamenat pro vlastnika nizsi cel-
kovy vynos z dluhopist nez kdyby vlastnik dluhopisu drzel dluhopis po celou dobu do
jeho splatnosti.

g) Riziko nesplaceni pohledavek

Osoby s povinnosti uhradit Emitentovi pohledavku mohou porusit své smluvni zavaz-
ky vG& emitentovi a pohledavku neuhradit. Cast pohledavek Emitenta, zejména z
poskytnutych spotfebitelskych avéru, je zajisténa zastavnim pravem k vécem nemo-
vitym a pfipravena na realizaci zajisténi notarskym z4pisem svolujicim k pfimé vyko-
natelnosti, nicméné ¢ast pohledavek, zejména z bézného obchodniho styku a pohle-
davek vuci fizenym osobam, zajiSténa neni a v pfipadé realizace zajisténi ¢i v pfipa-
dé soudniho sporu o splaceni pohledavky mohou vzniknout vicenaklady zpasobuijici
ztratu. U nezajiSténych pohledavek hrozi rovnéz riziko celkového platebniho selhani
dluznika a jeho insolvence zpUsobujici nemoznost vymozeni dluzné pohledavky.
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Kapitola Ill. - D avody nabidky a pouziti vynos

1. Duavody nabidky

Duvodem nabidky jsou zamér Emitenta rozSifit své podnikatelské aktivity zejména v
oblastech nakupu, vystavby revitalizace a prodeje nemovitosti, v oblastech zakladani
a nakupu obchodnich korporaci, jejichz hlavni ekonomickou ¢innosti je sprava vlast-
nich nemovitosti a realitni ¢innost v oblasti nakupu, vystavby revitalizace a prodeje
nemovitosti, ¢imz Emitent hodla posilit svoji pozici na realitnim trhu a dosahovat tak
vysSiho zisku.

Cisty vynos Emise po zaplaceni vech néakladd a vydajd v souvislosti s emisi Dluho-
pisu bude pouzit na rozvoj podnikatelskych aktivit Emitenta zejména v realitni ¢innos-
ti emitenta, zejména v oblastech nékupu, revitalizace a prodeje nemovitosti,
v oblastech zakladani, ndkupu a drzeni obchodnich korporaci, jejichz hlavni ekono-
mickou ¢innosti je sprava vlastnich nemovitosti a €innosti spojené s realitni ¢innosti
emitenta. Emitent zamysli prostfednictvim vefejné nabidky Dluhopisti dosahnout
hrubého vynosu odpovidajiciho nasobku poctu Dluhopisu prodanych v ramci vefejné
nabidky a jejich cené urené dle aktualniho emisniho kurzu uréeného dle emisnich
podminek.

Emitent dale zamysli vynosy pouZzit na vystavbu nemovitosti na pozemcich ve vlast-
nictvi Emitenta €i rekonstrukce a pfistavby nemovitosti, které jsou jiz ve vlastnictvi
Emitenta nebo jeho dcefinych spoleénosti

2. Odhad naklad G emise a ¢€istychvynos

Odhad celkovych nakladu emise a odhadované ¢isté ¢astky vynost emise DluhopisU
je nasleduijici:
Odhadované naklady spojené s upsanim dluhopist této nabidky:
3.140.000,-K¢.
Odhadované vynosy z prodeje dluhopist této nabidky:
31.473.657.6K¢C.

Jedna se o interni naklady Emitenta a Investor nenese Zadné néklady ¢i poplatky
spojené s nabytim Dluhopisu.
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Kapitola IV. - Udaje o cenném papiru

Tato kapitola obsahuje Udaje o nabizenych dluhopisech, a to znéni Emisnich podmi-
nek dluhopist E-FINANCE IV a dalSi udaje o nabizenych dluhopisech.

Oddil A.  Zn éni Emisnich podminek dluhopis 0 E-FINANCE IV

a) Nalezitosti dluhopisu:

a.

b.
C.

Emitent: e-Finance, a.s., IC: 262 72 504, se sidlem Brno,
Bratislavska 234/52, PSC 602 00

Nazev dluhopisu: Dluhopis E-FINANCE IV

Udaje identifikujici dluno-  ISIN — identifikaéni oznaéeni podle mezinarodniho

pis: systému Cislovani pro identifikaci cennych papir

nebylo pfidéleno.

Jiny Udaj identifikujici dluhopis: E-FINANCE IV
Jmenovita hodnota: 20.000,-Ké&
S emisnimi podminkami se lze seznamit na internetovych strankach Emitenta
na adrese www.e-finance.cz, a v sidle Emitenta, kde jsou zdarma dostupné ve
formé brozury a na elektronickém nosi¢i dat CD. Emisni podminky byly zverej-
nény dne 1.12.2014

Vynos dluhopisu: Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hod-
notou dluhopisu a nizSim emisnim kurzem dluhopi-
su.

Datum emise: 1.12.2014

Zpusob a misto vyplaty jmenovité hodnoty dluhopisu a vynosu z ného:

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedeno pfevodem na ucet viast-
nika dluhopisu oproti jeho predloZeni v sidle Emitenta osobou, ktera je ke dni
splatnosti dluhopisu zapsana jako vlastnik dluhopisu v seznamu vlastnikd dlu-
hopist vedenym Emitentem, nebo zmocnéncem této osoby, ktery pfedlozi plnou
moc opatfenou Ufedné ovéfenym podpisem osoby zapsané jako vlastnik dluho-
pisu v seznamu vlastnikd dluhopisti vedenych Emitentem (dale jen ,Opravnéna
osoba”).

Splaceni dluhopisu bude provedeno ke dni splatnosti dluhopisu nebo neprodle-
né po predlozeni dluhopisu v pfipadé, Ze jej opravnéna osoba predlozi ke spla-
ceni pozdéji.

Splaceni dluhopisu bude provedeno bezhotovostnim pfevodem na Ucet vedeny
u banky v Ceské republice uvedeny Opravnénou osobou pfi pfedlozeni dluhopi-
Su.

Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlou-
vou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceskéa republika smluvni stranou) uplat-
nuje narok na darnové zvyhodnéni, je povinna predlozit Emitentovi spole¢né s
dluhopisy doklad o svém danovem domicilu a dalSi doklady, které si Emitent a
prislusné darnové organy mohou vyzadat.

Emitent neni povinen provéfovat spravnost a Uplnost dokladl predloZzenych
Opravnénou osobou a neponese zadnou odpovédnost za Skody zplsobené
prodlenim s doru¢enim, nespravnosti ¢i jinou vadou takovych dokladd. V pfipa-
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dé origindla cizich Gfednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent mu-
Ze vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo dalSiho ovéreni, resp. apostily
dle Haagské umluvy o apostilaci. Emitent maze zadat Gfedni preklad veSkerych
dokument z ciziho jazyka do &estiny.

Za den splaceni se povazuje den, kdy bude pfislusna ¢astka odepsana z uctu
Emitenta. Zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje za fadné
splnény, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé na jeji ucet
vedeny u banky v Ceské republice uvedeny Opravné&nou osobou pfi predlozeni
dluhopisu a pokud je nejpozdéji v den splatnosti odepsana z uctu Emitenta.

V pfipadé, Ze neni mozno platbu uskuteénit na uc€et uvedeny Opravnénou 0so-
bou pfi predloZeni dluhopisu a pokud Opravnéna osoba nedoda Emitentovi Udaj
0 jiném bankovnim spojeni, zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist se
povazuje za fadné spinény, pokud je pfislusna Castka poukazana Opravnéné
osobé nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnl ode dne, kdy Emitent obdrzel
od opravnéné osoby udaj o jiném bankovnim spojeni a zaroven je odepsana z
uctu Emitenta. Pro pfipad opozdéné platby Opravnéna osoba neni opravnéna
poZadovat urok ¢i poplatek z prodleni.

I. Forma dluhopisu: Listinny cenny papir na fad

j.  Emitent tohoto dluhopisu se zavazuje splatit ke dni splatnosti dluhopisu vlastni-
kovi tohoto dluhopisu jeho jmenovitou hodnotu v plné vySi v misté a zplsobem,
jez jsou uvedeny v téchto emisnich podminkéach.

k. Datum splatnosti dluhopisu: 1.12.2024

b) Podoba dluhopisu, pocet a ¢islovani dluhopisu:
Dluhopisy jsou v listinné podobé na fad. Jsou vydavany jako individualni dluho-
pisy v poctu 4.000 ks o jmenovité hodnoté 20.000,-K&. Kazdy z dluhopisu nese
Ciselné oznaceni od 1 do 4.000. Prava spojena s dluhopisem je opravnéna ve
vztahu k Emitentovi vykonavat osoba uvedend v seznamu vlastnikl vedeném
Emitentem, neni-li zakonem stanoveno jinak. Pfevoditelnost dluhopisu neni
omezena. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
bydlistém na Gzemi Ceské republiky a v zahraniéi. K Gé&innosti pfevodu va-
¢i Emitentovi se vyZaduje zapis o zméné vlastnika dluhopisu v seznamu vlastni-
k dluhopis(; Emitent je povinen provést takovou zménu bezprostfedné poté, co
mu bude zména v osobé vlastnika prokazana.

c) Lhdta pro upisovani Dluhopisu:
Lhuta pro upisovani emise dluhopisu je stanovena od 1.10.2015 do 30.9.2016.
Vydavani dluhopisll zabezpecuje Emitent.

d) Emisni kurz:
K datu emise bude emisni kurz dluhopisu 11.190,-K&. Tento emisni kurz bude
po té kazdy den zvySovan o Castku vypoctenou z emisniho kurzu platného k
nejblize predchazejicimu 1.12. (prvniho prosince podle BCK - standard
30E/360, tedy jednoho roku o 360 dnech a 12 mésicich po 30 dnech, pfi Uroku
6,0 % p.a.
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Konkrétni vySe Emisniho kurzu pro vybrana data je tedy:

1.12.2014 11 190 K¢ 1.12.2020 15871 K¢
1.12.2015 11 870 K¢ 1.12.2021 16 824 K¢
1.12.2016 12 580 K¢ 1.12.2022 17 830 K¢
1.12.2017 13 332 K¢ 1.12.2023 18 897 K¢
1.12.2018 14 130 K¢ 1.12.2024 20000 K¢
1.12.2019 14 975 K¢

e) Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisu:
Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisu ¢ini 80.000.000,-K¢.
Celkovéa jmenovita hodnota emise nebude zvySovana.

f) ZpUsob a misto upisovani dluhopisu a splaceni emisniho kurzu:
Mistem upisovani dluhopist je sidlo Emitenta e-Finance, a.s. Vydani dluhopist
bude probihat oproti splaceni ¢astky emisniho kurzu dluhopisu nebo predlozeni
potvrzeni o splaceni ¢astky emisniho kurzu na bankovni u¢et Emitenta tak, ze
na dluhopis bude vyznaeno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych
osob) anebo IC (u pravnickych osob) a adresa trvalého bydlisté &i sidla (u prav-
nickych osob) prvniho vlastnika dluhopisu. Tyto Udaje budou zapsany do se-
znamu vlastnikd dluhopist a dluhopis bude pfedan prvnimu vlastnikovi. Mistem

predani je sidlo Emitenta.

g) Zpusob pfipadného vypoctu vynosu dluhopisu:
Vynosem dluhopisu je rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a nizSim
emisnim kurzem dluhopisu.

V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. o) téchto emisnich podminek je vynosem dluhopisu rozdil mezi
¢astkou odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypocétenému dle pism. d) téch-
to emisnich podminek platnému ke dni pfed€asného splaceni a nizSim emisnim
kurzem dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni vlastnik.

V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti podle podminek uvedenych
dale v pism. p) téchto emisnich podminek je vynosem dluhopisu rozdil mezi
¢astkou odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypocétenému dle pism. d) téch-
to emisnich podminek a plathnému ke dni uplynuti péti let po upsani dluhopisu
nebo ke dni provedeni platby pokud ma lhita pro provedeni platby ve vysi 90

dnd uplynout po uplynuti péti let od upsani dluhopisu a nizSim emisnim kurzem
dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni vlastnik.

V pfipadé splaceni dluhopisu pfed dobou splatnosti, kdy narok na splaceni
vznika vlastnikovi dluhopisu ze zakona je vynosem dluhopisu rozdil mezi hod-
notou emisniho kurzu dluhopisu vypodéteného dle pism. d) téchto emisnich
podminek a platnému ke dni vzniku naroku na splaceni a nizSim emisnim kur-
zem dluhopisu, za ktery dluhopis koupil jeho prvni vlastnik.

h) Zdanovani vynosu dluhopisu:
Vynos z dluhopisu je zdanovan podle obecné z&vaznych pravnich predpisu
Ceské republiky. Ke dni vyhotoveni t&chto emisnich podminek je pravni Gprava
zdanéni vynosu z dluhopist zakotvena v zakoné ¢&. 586/1992 Sb., o danich z
prijmu, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu (dale jen "ZDP").
Pro fyzické osoby je zdanéni vynosu z dluhopisti zakotveno v § 8 ZDP, kde se v
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odst. 2) uvadi: Za pfijem z kapitdlového majetku se dale povazuje rozdil mezi
vyplacenou jmenovitou hodnotou dluhopisu v€etné vkladniho listu nebo vkladu
jemu na roven postaveného a emisnim kursem pfi jejich vydani; v pfipadé pred-
C¢asného zpétného odkupu se pouzije misto jmenovité hodnoty cena zpétného
odkupu., tyto pfijmy jsou podle § 8 odst. 3) ZDP samostatnym zakladem dané
pro zdanéni zvlastni sazbou dané, kterazto zvlastni sazba dané cini dle ustano-
veni § 36 odst. 1) ZDP 15% z rozdilu mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a
emisnim kursem dluhopisu nebo v pfipadé jejich zpétného odkupu z rozdilu
mezi cenou zpétného odkupu a jejich emisnim kursem, nebo z Urokového
pfijmu z dluhopisu.

Emitent je v tomto pfipadé odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy plat-
cem této dané.

Pro dluhopisy E-FINANCE IV tedy tato pravni Uprava znamena, Ze z urokovych
vynosu Emitent srazi dan ve vySi 15% z trokového vynosu. Tuto dan odvede za
vlastnika dluhopisu pfislusnému spravci dané a vlastnikovi dluhopisu bude vy-
placen urokovy vynos jiz po odecteni dané z pfijmu.

Pro fyzické osoby je zdanéni vynosl z prodeje dluhopist zakotveno v § 10
odst. 1) pism. b) ZDP, dle ustanoveni § 10 odst. 4) ZDP je zakladem dané (dil-
¢im zékladem dané) pfijem sniZzeny o vydaje prokazatelné vynaloZené na jeho
dosazeni. Dle ustanoveni § 10 odst. 5) ZDP je pak takovym vydajem cena, za
kterou poplatnik véc prokazatelné nabyl. Dle ustanoveni § 10 odst. 3) pism. c)
ZDP jsou pfijmy z prodeje cennych papird od dané osvobozeny, pokud jejich
uhrn u poplatnika nepfesahne ve zdanovacim obdobi 100.000 korun. Dle usta-
noveni § 4 odst. 1) pism. w) ZDP je pfijem z prodeje cenného papiru od dané
osvobozen, pfesdhne-li doba mezi nabytim a pfevodem tohoto cenného papiru
pfi jeho prodeji dobu 3 let. V ostatnim se na tyto pfijmy vztahuji obecna ustano-
veni o danich z pfijma fyzickych osob.

Pro dluhopisy E-FINANCE IV tedy tato pravni Uprava znamend, Ze pokud vlast-
nik dluhopisu tento dluhopis proda jiné osobé nez Emitentovi, a pokud se na
takovy pfipad prodeje nebude vztahovat jeden z pfipadd osvobozeni od dané,
pak z pfijmu za prodej dluhopisu vlastnik dluhopisu odvede pfisluSnému spravci
dané dan ve vysi 15% z rozdilu mezi ¢astkou, za kterou dluhopis prodal, a ¢ast-
kou emisniho kurzu, za ktery dluhopis upsal.

Pro pravnické osoby je zdanéni vynosu dluhopist stanoveno obecné tak, ze
pfedmétem dané jsou pfijmy z veSkeré &innosti a z nakladani s veSkerym ma-
jetkem /8 18 odst. 1) ZDP/ a na vynosy z dluhopisu, jakoZ i na vynosy z prodeje
dluhopisu, se tedy vztahuji obecné ustanoveni o danich z pfijma pravnickych
osob.

i) Osoby zabezpecujici vydani a splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu z dluhopisu:
Vydani jakoz i splaceni dluhopisl a vyplaceni vynosul z dluhopist bude zabez-
pecCovat Emitent sam.

J) Promi€eni prav z dluhopisu:
Promléeni prav z dluhopisu se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni
schvaleni téchto emisnich podminek se prava spojend s dluhopisy a promléuji
uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na zakl. 842
zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpisu.

k) Zplsob oznamovani svolani schiize vlastnikd dluhopisu:
Oznamovani svolani schiize vlastnikd dluhopisu, jakoZz i zplsob uvefejhovani
dalSich informaci o dluhopisu bude publikovano na webovych strankach spole¢-
nosti e-Finance, a.s. www.e-finance.cz. Za datum oznameni se poklada datum
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uverejnéni.

[) Rozhodny den pro u€ast na schuzi vlastniku
Dnem rozhodnym pro U€ast na schizi vlastniki je desaty den prede dnem ko-
nani schlize vlastnika dluhopisu.

m) Rating Emitenta, rating emise:
Ohodnoceni finanéni zpusobilosti Emitenta (rating) nebylo provedeno.

n) Obchodovani na regulovaném trhu
Emitent nehodla pozadat o pfijeti dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu
nebo mnohostranném obchodnim systému.

0) PrfedcCasné splaceni na zakladé rozhodnuti Emitenta
Emitent je opravnén splatit dluhopis pfede dnem jeho splatnosti véetné pomér-
ného vynosu. Dluhopis bude v tomto pfipadé Emitentem zcela splacen tim, Ze
Emitent splati vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu kurzu dluho-
pisu vypoctenému dle pism. d) téchto emisnich podminek ke dni uvedenému
v oznameni o pred€asném splaceni dluhopisu jakozZto ,den prfed€asného spla-
ceni“. Vlastnik dluhopist, ktery dluhopisy pfedloZi k datu nasledujicim po datu
uvedeném jako ,den pfed€asného splaceni* neobdrzi pomérny vynos za obdobi
mezi datem ,dne pred&asného splaceni“ a datem, ke kterému dluhopisy predlo-
Zil.
Emitent v tomto pfipadé zvefejni oznameni Emitenta o predéasném splaceni
dluhopisu obsahujici datum dne pred€asného splaceni na webovych strankach
spole¢nosti e-Finance, a.s. www.e-finance.cz pfiemz k tomuto zvefejnéni musi
dojit nejméné 60 dnul pfed datem dne pred&asného splaceni. Emitent po zverej-
néni oznameni o pred€asném splaceni dluhopisu zaSle toto oznameni vlastni-
kiim dluhopistu zapsanym v seznamu vlastnikd na jejich posledni znamou adre-
su.
VySe uvedené oznameni Emitenta o pfed€asném splaceni dluhopisu je neodvo-
latelné a zavazuje emitenta splatit veSkeré dluhopisy v souladu s t€mito emis-
nimi podminkami.

p) Pfedasné splaceni dluhopisu na zakladé rozhodnuti vlastnika dluhopisu

Vlastnik dluhopisu je opravnén Zzadat o splaceni dluhopisu pfed dobou jeho
splatnosti, a to ve lhaté nejdfive 90 dnu pred a nejpozdéji patnacti dnt po uply-
nuti péti let od upsani dluhopisu, pfi¢emz tak musi ucinit osobné v sidle Emiten-
ta e-Finance, a.s. Dluhopis bude v tomto pfipadé Emitentem zcela splacen ve
IhGté 90 dnd ode dne podani Zadosti vlastnika dluhopisu tak, Zze Emitent splati
vlastnikovi dluhopisu ¢astku odpovidajici emisnimu kurzu dluhopisu vypocte-
nému dle pism. d) téchto emisnich podminek a platnému ke dni uplynuti péti let
po upsani dluhopisu nebo ke dni provedeni platby pokud uvedena lhata 90 dnu
uplyne po uplynuti péti let od upsani dluhopisu.

g) Rozhodny den pro splaceni dluhopisu
1.12.2024

r) Oddéleni prava na vyplaceni vynosu dluhopisu od dluhopisu
Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu nebude mozné od dluhopisu oddélit.

s) DalSi prava spojena s vlastnictvim dluhopist

Zakon ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu
(dale jen "ZoDI") stanovi viastnikiim dluhopist a Emitentovi dalSi prava a povin-
nosti, jejichZ prehled je obsazen v tomto bodé emisnich podminek:

Dle ustanoveni § 21 odst. 1) ZoDI Emitent bez zbyte€ného odkladu svola schizi
vlastnikud v pfipadé
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a) navrhu zmén emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné emisnich
podminek vyzaduje,

b) navrhu na pfeménu Emitenta,

c) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchod-
nim zavodem nebo jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emi-
tent je, za pfedpokladu, Ze maze byt ohroZzeno fadné a v€asné splaceni dlu-
hopisu nebo vyplaceni vynosu dluhopisu,

d)je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s jim vydanymi dluhopisy déle
nez 7 dni ode dne, kdy pradvo mohlo byt uplatnéno,

e) navrhu o podani Zadosti o vyfazeni dluhopist z obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu ne-
bo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢len-
skem staté Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky
prostor (dale jen ,¢lensky stat“), nebo

f) zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost pinit dluhy vyplyvajici z
jim vydanych dluhopist

(dale jen "zmény zasadni povahy").

Schdzi vlastnikd dluhopist je dle ust. 8 21 odst. 2) ZoDI opravnén v pfipadé
,Zmeény zasadni povahy* svolat téz vlastnik dluhopisu.

Emitent je povinen se schuze vlastnik zu€astnit a poskytnout informace ne-
zbytné k rozhodnuti ¢i pfijeti stanoviska schuze vilastnikd.

Vydal-li Emitent vice nez jednu emisi dluhopistu, maze ke zménam zasadni po-
vahy, s vyjimkou pfipadu navrhu zmén emisnich podminek, svolat schuzi viast-
nikd jako spolec¢nou schazi viastnikd vSech dosud vydanych a nesplacenych
dluhopist (dale jen ,spole¢néa schlize vlastnikda®).

Emitent pro Uc¢ely svolani a konani schiize vlastnikd pofidi vypis z evidence
emise predmétnych dluhopisu.

Probiha-li reorganizace nebo jiné srovnatelné feSeni Upadku Emitenta, Emitent
nemusi schuazi vlastnika svolat.

Organizacné a technicky schlizi viastnikl zajiStuje a naklady s tim spojené nese
ten, kdo schizi vlastnikd svolava (dale jen "svolavatel"), pokud nejde o pfipad,
kdy Emitent poruSil svoji povinnost podle § 21 odst. 1 ZoDI a schuzi vlastnikd
svola namisto Emitenta vlastnik sam. V tomto pfipadé jdou naklady spojené se
schazi vlastniku k tizi Emitenta. Néklady spojené s Uc€asti na schuzi vlastnikd
nese vlastnik dluhopisu.

Misto, datum a hodina konani schize vlastnik( musi byt ureny tak, aby co
nejméné omezovaly moznost vliastnik dluhopist G€astnit se schuze vlastnika.

Svolavatel (pokud jim neni Emitent) oznami konani schlize vlastniku timto zpu-

sobem:

a) zaslanim oznameni pisemné doporu¢enou poStou Emitentovi, ktery toto
oznameni do 3 dnu od obdrZeni zvefejni zpusobem uvedenym v pism. k)
téchto emisnich podminek,

a to ve lhuté nejméné 15 dnu pfede dnem jejiho konani.

Oznameni obsahuje alespon

a) udaje o Emitentovi podle 8§ 6 odst. 1 pism. a) ZoDI,

b) ndzev dluhopisu, datum emise a identifikacni oznaceni podle mezinarodniho
systému cislovani pro identifikaci cennych papira a zaknihovanych cennych
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papirt, bylo-li pfidéleno, nebo jiny Gdaj identifikujici dluhopis; v pfipadé spo-
le€né schuze vlastnikd tyto Udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
emisich,

) misto, datum a hodinu konani schlize vlastniku,

d) program jednani, v€etné pfipadného navrhu zmény emisnich podminek a
jejich zdGvodnéni,

e) den, ktery je rozhodny pro G¢ast na schlizi vlastniku.

Pokud se schlze vlastniki kond na néavrh vlastnika dluhopisu, poskytne
mu Emitent potfebnou soucinnost.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani schize vlast-
nikd, 1ze na této schlzi rozhodnout jen za G&asti a se souhlasem vSech vlastni-
ki dluhopist.

Odpadne-li divod pro svolani schize vlastnikd, odvola ji svolavatel stejnym
zplsobem, jakym byla svolana.

Pribéh schize vlastniku:

(1) Schuze vlastniku je schopna se usnaset, jestlize se ji u¢astni vlastnici
dluhopisu, jejichZ jmenovitd hodnota pfedstavuje k rozhodnému dni pro Gcast na
schuzi vlastnikd vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené &asti emise dlu-
hopisl. Spole¢na schiize vlastnikl je schopna se usnaset, jestlize se ji ucastni
vlastnici dluhopisu, jejichz jmenovitd hodnota predstavuje ke dni, ktery je roz-
hodny pro Uc¢ast na schlizi vlastnikd, vice nez 30 % jmenovité hodnoty nespla-
cené casti kazdé dosud vydané emise. NefeSi-li se problematika spole¢na vsem
emisim, je nutna ucast viastnikd 30 % jmenovité hodnoty nesplacené &asti téch
emisi, kterych se problematika dotyka.

(2) Neni-li schuze vlastnikl, ktera ma& rozhodovat o zméné emisnich
podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, na-
hradni schuzi vlastnikd tak, aby se konala do 6 tydnG ode dne, na ktery byla
svolana puvodni schlize vlastnikd. Konani nahradni schize vlastniki s nezmé-
nénym programem jednani se oznami vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15
dnd ode dne, na ktery byla svolana plvodni schize vlastnikd. Nahradni schlize
vlastniku je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky uvedené v odstavci 1.

(3) Pred zahajenim schuze vlastnikd je svolavatel povinen poskytnout za
GCelem kontroly Ucasti na schizi informaci o po¢tu vSech dluhopist opravriuji-
cich k uc€asti na této schuzi. Vlastni dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta ke dni,
ktery je rozhodny pro Uc€ast na schuzi vliastnik( se pro ucely odstavcu 1 a 4 ne-
zapocitavaiji.

(4) Schlize vlastnikd rozhoduje prostou vétSinou hlast pritomnych vlast-
nikd dluhopist. Pocet hlast kazdého vlastnika dluhopisu odpovida jeho podilu
na celkové jmenovité hodnoté nesplacené Casti emise dluhopisu. Ke zméné
emisnich podminek, doplriku dluhopisového programu nebo k ustaveni a odvo-
lani spole¢ného zastupce vlastnik dluhopist je nutny souhlas tfi ¢tvrtin hlasua
pritomnych vlastnikd dluhopisu.

(5) Jestlize schlize vlastniki souhlasila se zménami zasadni povahy,
mulze osoba, ktera byla vlastnikem dluhopisu k rozhodnému dni pro Gcast na
schuzi viastnikl a podle zapisu hlasovala na schuzi proti navrhu nebo se schu-
ze nezucastnila, pozadat o prfedCasné splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu
v&etné pomérného vynosu. Zadost o prfeddasné splaceni musi byt podana do
30 dnu od zpfistupnéni usneseni schize vlastniki nebo spole¢né schuze vlast-
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nikd podle odstavce 7. Po uplynuti této lhaty pravo na splaceni zanika. Emitent
je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnl od doruceni zadosti zplisobem a na
misté&, které pro splaceni dluhopisu stanovi emisni podminky.

®) Nesouhlasi-li schize vlastniki se zménami zasadni povahy uvede-
nymi v 8 21 odst. 1 pism. b) az f) ZoDI, mudzZe sou€asné rozhodnout, Ze pokud
bude Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen pred¢asné
splatit vlastnikim dluhopist, ktefi o to pozadaji, jejich jmenovitou hodnotu véet-
né pomérného vynosu. Emitent je povinen tak ucinit zpusobem a na misté, které
pro splaceni dluhopisu stanovi emisni podminky, nejpozdéji do 30 dnll ode dne
doruceni Zadosti o pfedCasné splaceni.

(7) Svolavatel vypracuje zapis o schuzi vlastnikl do 30 dnd ode dne jeji-
ho konani. Pokud schize projednavala nékterou ze zmén zasadni povahy, musi
byt o schlizi pofizen notarsky zapis. Pokud schlize vlastnikl s nékterou z téchto
zmén souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch vlastnikt dluhopisu,
ktefi se zménou souhlasili, a pocty kusu dluhopisu, které kazdy z téchto vlastni-
ki ma k rozhodnému dni pro G¢ast na schizi vlastnikl (odstavec 1) ve svém
vlastnictvi. Emitent je povinen do 30 dnu ode dne konani schlize vlastnik uve-
fejnit vS8echna rozhodnuti schize vlastnik(, a to zpusobem, kterym uverejnil
emisni podminky.

Spole¢ny zastupce vlastnikd dluhopisu:

(1) Schaze vlastnikd mize svym rozhodnutim ustanovit spole¢ného za-
stupce vSech vlastnik dluhopist (dale jen "spole¢ny zastupce"). Spole¢ny za-
stupce je opravnén:

a) uplathovat jménem vSech vlastnikl prava spojena s dluhopisy v rozsahu vy-
mezeném v rozhodnuti schize vlastnikad,

b) kontrolovat pInéni emisnich podminek ze strany Emitenta,

c) €init jménem vSech vlastnikd dluhopist dalSi ukony nebo jinak chranit jejich
zajmy, a to zpusobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti schiize vlastni-
ka.

(2) V rozsahu, ve kterém uplatriuje prava spojena s dluhopisy spole¢ny
zastupce vlastnikd, s vyjimkou hlasovacich prav, nemohou vlastnici dluhopisu
uplatfiovat takova prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo schize vlastnik(
odvolat spole¢ného zastupce, pripadné urcit jiného spole¢ného zastupce.

(3) Rozhoduje-li schize vlastnikil o odvolani spoleéného zastupce, ne-
muze spolecny zastupce uplathovat hlasovaci prava spojena s dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nut-
nych k tomu, aby schuze byla schopna se usnaset.

(4) PFi vykonu své funkce je spole€ny zastupce povinen jednat s nalezi-
tou péci a v souladu se zajmy vSech vlastnikd dluhopisl, které mu jsou nebo
musi byt znamy, a je vdzan pokyny schiize vlastnikd. To neplati, pokud takové
pokyny odporuji pravnim predpisim nebo pokud vyzaduji jednani, které neni v
souladu se spole¢nymi zajmy vSech vlastnikt dluhopisu.

(5) Spole¢ny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce vlast-
nikdm dluhopisu skute¢nosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni,
zda je tu stret jejich zajmu se zajmem spole¢ného zastupce, anebo takovy stret
hrozi. Pfed ustanovenim spoleé¢ného zastupce do funkce schlize vlastnikd v
rozhodnuti rovnéz ur€i, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu spole¢ného
zastupce se zajmy vlastnik( dluhopist, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po
ustanoveni spole¢ného zastupce do funkce.
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D

Emitent v souladu s § 21 odst. 7 zdkona €. 190/2004 Sb. vyjima z okruhu zmén
zasadni povahy veSkeré navrhy na pfeménu emitenta, kterymi dochazi k fuzim
formou slouc€eni a ve kterych emitent jako nastupnicka spole¢nost pfebira 100%
majetku zanikajici spole¢nosti, u které emitent vlastni 100% podil.
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Oddil B. DalSi udaje o nabizenych dluhopisech

1. Pravni p redpisy, podle kterych byly dluhopisyvytvo feny:

Vydani Dluhopisl se Fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 190/2004
Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu, zakonem ¢&. 256/2004 Sb., o pod-
nikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisl, a Nafizeni Komise (ES) €.
809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES,
pokud jde o Udaje obsazené v prospektech a jejich format, uvadéni odkazu a zverej-
novani téchto prospektt a reklam.

2. Rizikové faktory vztahujici se k nabizenymdluhopis  dm

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k dluhopisim jsou uvedeny v Kapitole Il. tohoto
prospektu nazvané ,Rizikové faktory“, spole¢né s rizikovymi faktory vztahujicimi se
k Emitentovi.

3. Celkové informace o emisi

Celkova ¢astka nabidky dle tohoto prospektu odpovida nasobku poctu Dluhopisu této
emise, tedy 4.000 ks Dluhopist snizené o 1316 ks Dluhopist jiz upsanych, tedy po-
¢tu 2684 ks Dluhopisu a jejich cené uréené dle aktualniho emisniho kurzu uréeného
dle emisnich podminek, ktery byl k datu emise 11.190,-K& a ke dni zahajeni verejné
nabidky emise dle tohoto prospektu, tedy ke dni 1.10.2015 bude ¢&init 11.726,40K¢.
Celkova ¢astka nabidky k datu 1.10.2015 tedy ¢ini 31.473.657,6K¢.

Celkovy objem emise tedy ¢ini 4.000 Ks dluhopisti o0 nominalni hodnoté 20.000,-Kg&,
tedy objem 80.000.000,-K¢, pficemz nabidka dle tohoto prospektu €ini 2684 ks dlu-
hopist 0 nominalni hodnoté 20.000,-K¢ tedy objem 53.680.000,-K¢&.

Vytézek z jiz upsanych dluhopislt této emise byl Emitentem pouzit na financovani
zaméra v souladu s uvedenymi divody nabidky, zejména na financovani nakupu
nemovitosti - bytového domu se Sestnacti bytovymi jednotkami v obci Brno - Chrlice.

4. Popis dalSich prav spojenych s dluhopisy

Prava spojena s dluhopisy je opravnéna ve vztahu k Emitentovi vykonavat osoba
uvedena v seznamu vlastnikl vedeném Emitentem, neni-li zakonem stanoveno jinak.
Prevoditelnost dluhopist nebude omezena.

K uc€innosti pfevodu vlastnictvi dluhopisu vic¢i Emitentovi se vyZaduje zapis o zméné
vlastnika dluhopisu v seznamu vlastnik dluhopist. Emitent je povinen provést tako-
vou zménu bezprostfedné poté, co mu bude takova zména prokazana.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na
tzemi Ceské republiky a v zahraniéi. Kategorie potencionalnich investord, kterym
jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny. Pfi ndkupu Dluhopist neni uplat-
novano predkupni pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem.

Prospekt dluhopist E-FINANCE IV, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 31 (celkem 110)



U kazdé osoby, ktera bude nabyvat Dluhopisy, se bude mit za to, Zze prohlasila a
souhlasi s tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi pfisluSnymi omezenimi tykaji-
cimi se nabidky a prodeje Dluhopist, které se na ni a pfisluSny zpusob nabidky nebo
prodeje vztahuji, Ze tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy,
aniz by byla dodrZzena vSechna pfisluSna nafizeni a omezeni, ktera se na takovou
osobu a pfislusny zpusob nabidky a prodeje vztahuiji.

Emitent si neni védom jakéhokoliv zajmu véetné konfliktniho, ktery je podstatny pro
emisi Dluhopisu.

Upisovani emise nebylo dohodnuto s Zadnymi subjekty a to ani nezavazné, Emitent
upisovani dluhopisu zajistuje sam prostfednictvim svych zaméstnancl. Z téchto du-

vodl ani nedoSlo ani nedojde k uzavieni Zzadné dohody o upisovani, mimo smiuv s
konkrétnimi budoucimi vlastniky dluhopisu.

S Zadateli bude uzavirana Smlouva o koupi a upsani dluhopisu, ve které bude pres-
né stanoven pocet dluhopisu, jenz ten ktery Zadatel upisuje. Oznameni pridélené
¢astky Zadatelim probéhne bezprostfedné po zaplaceni emisniho kurzu zZadatelem,
a to telefonicky. Obchodovani mize zacit pred u€inénim ozndmeni.

V pfipadé, Ze okamzita poptavka potencialnich investorl pfesahne zbyvajici pocet
Dluhopisu, které budou u Emitenta k dispozici k upsani a prodeji, bude pocet naby-
vanych dluhopist rovhomérné krdcen mezi vSechny potencialni investory. Toto kra-
ceni ve smyslu pfidélené ¢astky bude zaroven danym investordm ihned oznameno.
Preplatek zaplacenych emisnich kurz(l bude v tomto pfipadé vracen Zadatelim pre-
vodem na bankovni U€et do deseti dnt po pfedani dluhopist a po sdéleni bankovni-
ho Uctu pro vraceni preplatku.

Celkova jmenovita hodnota emise nebude navySovana.
Emitentem nebudou na vrub nabyvatel( G¢tovany zadné naklady.
Emitent neustanovil ani neplanuje ustanoveni organizace zastupujici investory.

Vefejna nabidka dluhopist dle tohoto prospektu bude probihat v obdobi od
1.10.2015 do 30.9.2016.

Vysledky verejné nabidky dle tohoto prospektu budou zvefejnény do jednoho mésice
po ukond&eni vefejné nabidky na internetovych strankach Emitenta na adrese www.e-
finance.cz.

Prava spojena s Emisi Dluhopisu, véetné vSech omezeni a postup pfi vykonu téchto
prav jsou popsany v této kapitole oddilu A. ,znéni emisnich podminek dluhopist E-
FINANCE IV*.

Vynos z diuhopisu je zdarovan podle obecné zavaznych pravnich predpist Ceské
republiky. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu je z vynosu dluhopisu (Uroku, resp.
rozdilu mezi jmenovitou hodnotou a nizSim emisnim kurzem) srazena dan ve vysi 15
%. Emitent je odpovédny za srdzku dané u zdroje.

Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu se prava spojena s dluhopisy promlicuji uplynu-
tim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé, a to na zakladé 8§ 42 zakona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.
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Emise Dluhopisi byla schvalena rozhodnutim pfedstavenstva ze dne
20. kvétna 2014.

Tento prospekt Dluhopist byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky v CR ze
dne ..., &.j.: ..., vedeném pod spisovou znackou ..., které nabylo pravni moci dne ...
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Kapitola V. - Udaje dle na Fizeni komise ES 809/2004 neu-
vedené v emisnich podminkach a dalSich udajich o na  bi-
zenych dluhopisech

Oddil A.  Odpov édné osoby

1. Udaje o osobach odpov é&dnych za prospekt

Osobou odpovédnou za prospekt je Emitent - e-Finance, a.s., se sidlem Brno, Brati-
slavska 234/52, PSC 602 00, IC 262 72 504, zapsana v obchodnim rejstfiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZce 3663, jejimz jménem jednaji ¢len
pfedstavenstva Mgr. Daniel Sobotka MSc, r.¢. 791116/3909, trvale bytem Brno,
Cihlarska 640/17b, PSC 602 00 a mistopfedseda predstavenstva Ivo Skaroupka, r.¢.
710407/3900, trvale bytem Brno, Cihlafska 622/42, PSC 602 00.

2. cestné prohlaSeni

Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynalozeni veSkeré pfiméfené péce na zajisténi uvedené-
ho jsou podle jeho nejlepSiho védomi Udaje obsazené v tomto prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, v souladu se skute¢nosti a Ze nebyly zaml€eny Zadné skutecnosti, které
by mohly zménit vyznam tohoto prospektu. Emitent dale prohlasuje, ze dle jeho nej-
lepSiho védomi byly finan¢ni Gdaje obsazené v Ucetnich zavérkach za ucetni obdobi
koncici k 31.12.2012, 31.12.2013 a 31.12.2014 ovéfeny auditorem.

Jménem e-Finance, a.s. .
1 . /Sr
e-Finance, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 262 72 504, Tel.: 515 555 555
Mgr. Daniel t MSc Ivo Skaroupka
Clen pfedstavens,tva mistopfedseda predstavenstva

A

Oddil B. Opravn éni audito Fi ]

Historické finan¢ni Udaje, uvedené vtomto prospektu, byly overeny auditory
Ing. Petrem Tureckem, sidlem v Brné, zapsaném v seznamu vedeném Komorou au-.
ditori &eské republiky s &islem osvédéeni 1830, IC: 61 44 52 40.

Sidlo: Brno, Chladkova 2, PSC 616 00.

Ing. Milanem Pavlackym, sidlem v Uherském Hradisti, zapsaném v seznamu vede-
ném Komorou auditor(i eské republiky s &islem osvédéeni 0381, IC: 415 96 391
Sidlo: Uherské Hradist&, Prokopa Holého 738, PSC 686 06

VysSe uvedeni auditofi nemaji Zadny vyznamny zdjem v Emitentovi, tedy nejsou a v
minulosti nebyli u Emitenta zaméstnani, nejsou ¢lenem zadného organu Emitenta,
nevlastni cenné papiry ani obchodni podily Emitenta

Kompletni auditované ucetni zavérky e-Finance, a.s. za ucetni obdobi kon¢ici
31.12:2012, za ucetni obdobi kon¢ici 31.12.2013 a za ucCetni obdobi koncici
31.12.2014 jsou nedilnou soucasti tohoto prospektu.

VesSkeré dalSi informace pochéazejici od tfetich stran, uvedené v tomto prospektu,
byly pfesné reprodukovany, a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je scho-
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pen to zjistit, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvlli kterym by reprodukované

informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Oddil C. Vybrané finan €ni Gdaje

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvede-
nymi déle v tomto Prospektu a ve spojeni s nekonsolidovanymi Gc¢etnimi zavérkami

Emitenta.
Datum U €etni zav érky

2012 2013 2014 2015
Popis k31.12. | k31.12. | k31.12. | k 30.6.
Provozni
vynosy 28 189| 24 346 10190 5862
Finan €éni
VyNnosy 4 408 7 637 7230 2570
Provozni
naklady 26 396| 23497, 14178 7958
Finan €éni
naklady 4739 7 347 8540 4149
Hospoda Fsky
vysledek 1462 1139 656 -3675
Aktiva 149 839| 227 315| 217 121| 229954
Vlastni
kapital 2957 31190 30811 25449

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

V provoznich vynosech Emitenta v letech 2012 a 2013 jsou zahrnuty provozni vyno-
sy v podobé inkasovaného pojistného ze smluv o skupinovém pojisténi automobild
uzavienych u Allianz pojistovny, a.s., kde Emitent byl pojistnikem a klienti Emitenta
pojisténymi. Emitent témto pojisténym klientdm preuctovaval pojistné prfedepisované
Emitentovi Allianz pojistovnou, a.s. v nezménéné vysi. Toto pojistné je zahrnuto v
GCetnich zavérkach Emitenta ve stejné vysi jednak na strané provoznich vynosu jako
pojistné inkasované od pojiSténych a jednak na strané provoznich vydaji jako pojist-
né hrazené pojistnikem a tudiZ negeneruje Zadny zisk ani ztratu, nema zadny vliv na
hospodarsky vysledek Emitenta.

V provoznich nakladech jsou zahrnuty veskeré provozni naklady Emitenta - najemné
a naklady s tim spojené, inzerce, spotieba drobného materialu véetné PHM, odpisy
majetku, opravy a udrzovani majetku, mzdové a osobni naklady a dalsi.

Ve finan¢nich nakladech jsou zahrnuty naklady spojené s Uroky z doposud emitova-
nych dluhopist, Uroky z provoznich avért, naklady spojené s vedenim bankovnich
acth a ostatni finan¢ni naklady.

Uroky z emitovanych dluhopisti

Datum 30.6.2013 | 31.12.2013 | 31.12.2014
ucetni za-

vérky

Uroky z emi- 3100 6 587 7778
tovanych
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| dluhopisti | |
Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

Mezitimni finanéni Udaje:

Datum 0 €etni zav érky
k k Komentar
30.6.2014|30.6.2015
Popis v tisicict |v tisicict
Provozni
VyNosy 5068 5862 |vroce 2015 byla trzba z prodeje majetku 900 tis
Finanéni V roce 2014 doSlo ke splacerkterych poskytn-
Vynosy 4 027 2 570 [tych pijcek, proto jsou uroky z nich mensi
Provozni Stouply naklady s realitni sekci (viz nakup a @jd
naklady 4 589 7 959 ([podniku)
Finan¢ni
naklady 4273 4148
Hospodarsky
vysledek 227 -3675
Aktiva 230 09: | 229 95
Vlastni
kapitél 30 382 25 449
Uroky z emitovanych dluhopist
Datum K 30.6.2014 | k 30.6.2015
Gcetni  za- | v tisicich v tisicich
verky
Uroky z emi-
tovanych 3884 4131
dluhopis

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

Aktiva tvofi majetek Emitenta, a to pfevazné nemovitosti, movité véci a soubory mo-
vitych véci, podily v ovladanych a fizenych osobach, dlouhodobé pohledavky, pohle-
davky z obchodnich vztahu a kratkodoby finan&ni majetek tvofeny Ucty v bankach.
Narust aktiv Emitenta v obdobi 31.12.2012 a7 31.12.2013 nastal v dusledku inkasa
vynosu finan¢nich prostfedkd z prodeje pfedchozich emisi dluhopist Emitenta a dale
uplatnénim c¢asového rozliSeni narGstu hodnoty diskontovanych dluhopisl, ktera
zbyva do jejich splatnosti, a dale v disledku uvért a plj¢ek poskytnutych Emitentem
zejména spole¢nostem jim ovladanym a dcefinym spole¢nostem Emitenta.
Hospodarsky vysledek je rozdilem vynosua a nakladu.

U Emitenta jde v kazdém vySe zvefejnéném ucetnim obdobi o zisk.

Emitent k datu 25.3.2014 ukondil ¢innost Poskytovani spotfebitelského uvéru a fi-
nancni vynosy z této ¢innosti jsou generovany pouze z jiz poskytnutych spotfebitel-
skych avérd v minulosti.

Emitent s Géinnosti ke dni 1.8.2014 ukongil Cinnost pojistovaciho makléfe a agenta a
tuto ¢ast zavodu prodal za kupni cenu 6 000 tis. K&, ktera se projevila v mimorad-
nych vynosech emitenta v ro€ni Ucetni zavérce k datu 31.12.2014.
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Emitent s Gcinnosti ke dni 1.8.2014 koupil za kupni cenu 8 760 tis. K¢ od 100% dce-
finé spole¢nosti e-Finance Reality, s.r.0. ¢ast zavodu zahrnujici zprostfedkovatelskou
¢innost v oblasti prodeje nemovitosti a ¢lenskych podila v bytovych druzstvech, zpro-
stfedkovatelskou ¢innost v oblasti prondjmu nemovitosti. Zaplacena kupni cena se
podle stavajici platné darnové legislativy bude rovnomérné odepisovat po dobu 15 let
a po tuto dobu bude ovlivihiovat naklady Emitenta. Tato koupena Cast zavodu e-
Finance Reality, s.r.o. dosahla v ramci své &innosti provoznich vynosl za rok 2012
ve vySi 10 108 tis. K& a za rok 2013 ve vySi 11 905 tis. K¢.

S ucinnosti od data 1.8.2014 Emitent provozuje jedinou hlavni ¢innost, a to Realitni
¢innost zahrnujici Investice do nemovitosti, Investice do obchodnich korporaci zaby-
vajici se developerskou ¢innosti ve vztahu k nemovitostem, Zprostfedkovani prodeje
nebo pronajmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na tzemi CR.

Emitentem v budoucnu zvefejiiované financ¢ni informace se budou zasadné lisit od
vySe prezentovanych, a to v dusledku toho, Ze doSlo k velmi zasadnim zménam
v ¢innostech provozovanych Emitentem, kdy Emitent ke dni 25.3.2014 ukoncil ¢in-
nost Poskytovani spotfebitelskych avéra a ke dni 1.8.2014 ukon¢il ¢innost Pojistova-
ciho makléfe a agenta a provozni vynosy Emitenta budou generovany jedinou jim
provozovanou Realitni ¢innosti popsanou vyse, rozSifenou o koupenou ¢ast zavodu
od obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o.

Cinnost Poskytovani spotfebitelskych Gvéra tvofila k datu 30.6.2013 15% finanénich
vynosu a 3% z celkovych vynosu, k datu 31.12.2013 34% finan¢nich vynosu a 2%
z celkovych vynosu a k datu 31.12.2014 9% finanénich vynosa a 2,6% z celkovych
vynosu Emitenta.

Cast ¢ginnosti Pojistovaciho makléfe a agenta ovliviujici hospodarsky vysledek Emi-
tenta, tzn. provize za zprostfedkovani pojisténi, tvofila k datu 30.6.2013 14% provoz-
nich vynosl a 12% celkovych vynosa, k datu 31.12.2013 34% provoznich vynosu a
26% celkovych vynosu a k datu 31.12.2014 42% provoznich vynosu a 18% celko-
vych vynosu Emitenta.

JelikoZz ukonc€ené Cinnosti Poskytovani spotfebitelskych Gvérd a €innost Pojistovaci-
ho makléfe a agenta tvofily v obdobich k 31.12.2012, 31.12.2013 a 31.12.2014 pod-
statné ¢asti celkovych vynosu Emitenta uvedenych vySe a budouci vynosy Emitenta
budou zavislé pouze na jediné hlavni ¢innosti Emitenta Realitni ¢innost rozSifené o
koupenou ¢ast zavodu obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.0., muZe se jednat
0 negativni zménu vyhlidek a budouci finanéni situace Emitenta od data jeho po-
sledni zvefejnéné ovéfené ucetni zaverky.

Oddil D. Rizikové faktory

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k dluhopistim jsou uvedeny v Kapitole Il. tohoto
prospektu nazvané ,Rizikové faktory“, spole¢né s rizikovymi faktory vztahujicimi se
k Emitentovi.

Oddil E.  Udaje o Emitentovi

1. Historie a vyvoj Emitenta

Emitentem je akciova spolecnost s obchodni firmou e-Finance, a.s., ktera byla zalo-
Zena dne 26.10.2001 a ode dne 19.12.2001 je zapsana v obchodnim rejstfiku vede-
ném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZce 3663. Spole€nost je zaloZena na
dobu neurgitou. Sidlem spoleénosti je Ceska republika, Brno, Bratislavska 234/52,
PSC 602 00. Emitent se pfi své &innosti Fidi pravnim fadem Ceské republiky, podle
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ktereho je zaloZzen. Konkrétni pravni pfedpisy tykajici se €innosti Emitenta jsou pre-
devsim zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathném znéni, zédkon &. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani, v plathém znéni, zakon €. 90/2012 Sb., o obchod-
nich korporacich, v platném znéni. Telefonni €islo do sidla Emitenta je 515 555 555,
e-mail: inffo@e-finance.eu, adresa webové prezentace: www.e-finance.cz.

Od svého zaloZeni se Emitent zaméroval na: 1) Poradenskou a zprost redkovatel-
skou €innost v oblasti financi , zejména poradenskou a zprostfedkovatelskou ¢€in-
nost spojenou s investicemi do nemovitosti a investiénich podilovych fondl — jedna
se o investice do rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na tzemi CR a déle
zejména o investice do nasledujicich investi¢nich fondu: akciové fondy - zakladni,
akciové fondy - sektorove, akciové fondy - regionalni, akciové fondy - s investi¢nim
stylem, fondy s ochranou kapitalu a penézni fondy, dluhopisové fondy pro stfedné-
dobé investovani. 2) Poradenskou a zprost redkovatelskou ¢€innost v oblasti fi-
nancovani nakupu nemovitosti — jednd se zejména o poradenskou c¢innost
v oblasti poskytovani hypote&nich Gvéri ob&andm CR na nékup rezidenénich nemo-
vitosti. Emitent pfedklada klientdm zamyslejicim koupit reziden¢ni nemovitost nabid-
ky na financovani koupé nemovitosti od nékolika bankovnich instituci a poukazuje na
rozdily mezi jednotlivymi nabidkami. V pfipadé, Ze si klient vybere nékterou variantu
z pfedloZenych nabidek, Emitent zprostfedkuje uzavieni Uvérové smlouvy mezi ban-
kovni instituci a klientem. 3) Poradenskou ¢€innost v oblasti strategického  Fizeni
podnik U a podnikovych financi - jedna se o poradenstvi a vedeni G¢etnictvi malym
a stfednim soukromym organizacim na tGzemi CR. 4) Poradenskou a zprost Fedko-
vatelskou €innost v oblasti kryti pojistnych rizik . Jedna se o organizaci vybéro-
vych fizeni na poijistitele majetku, odpovédnosti a zaméstnancu organizace, popfipa-
dé jinych souvisejicich rizik s €innosti organizace. Klienty Emitenta v této oblasti
podnikani jsou soukromé firmy od malych po stfedni organizace a vefrejnopravni in-
stituce predevsim z oblasti Skolstvi. Jedna se také o poradenstvi zejména ob&aniim
CR, tykajici se vyb&ru vhodného poijistitele soukromého pojisténi. 5) Realitni &in-
nost v nasledujicim rozsahu: zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu rezidencnich a
podnikatelskych nemovitosti na Gzemi CR, koupé& a nasledny prodej zejména rezi-
dené&nich nemovitosti na tzemi CR. Soué&asti realitni ginnosti Emitenta je i zajistova-
ni pravniho poradenstvi a poradenstvi tykajiciho se inZenyrskych ¢innosti v oblasti
nemovitosti.

Ode dne 25.10.2002 je Emitent jedinym spoleC¢nikem a 100% vlastnikem realitni
firma, s.r.0.").

Ode dne 19.11.2007 je Emitent jedinym spoleCnikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
e-Finance Café, s.r.o., kterd do 30.9.2011 provozovala kavarnu na prestizni adrese
v centru Brna, a slouzila také k propagaci znacky e-Finance a podpofe aktivit skupiny
e-Finance. Ke dni 1.10.2011 spole¢nost e-Finance Café, s.r.o. smlouvou o prodeji
¢asti podniku provoz zminované kavarny prodala a ukoncila tak svoji dosavadni
hlavni €innost. K tomuto kroku spole¢nost pfistoupila v disledku rozhodnuti Emitenta
jako jediného jejiho spole¢nika. Spole¢nost e-Finance Café, s.r.o. byla z rozhodnuti
Emitenta pfejmenovana a nové nese obchodni firmu e-Finance Developer, s.r.o. a
zabyva se developerskou ¢innosti pro Emitenta a hostinskou €innosti.

Ode dne 7.1.2011 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole€nosti
Czech Property Fund, s.r.o., ktera se zabyva nakupem, rekonstrukcemi a naslednym
prodejem nemovitosti — budov, bytu a nebytovych prostor.

Prospekt dluhopist E-FINANCE IV, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 37 (celkem 110)



Ode dne 28.11.2012 je Emitent jedinym spolecnikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
eFi Palace, s.r.o., ktera byla zaloZzena za uc¢elem provozu a pronajmu budovy v Brné,
na ulici Bratislavska 52, v ¢asti obce Zabrdovice, €.p. 234.

Ode dne 8.7.2014 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti e-
Finance EU, a.s., kter4 se zabyva zprostfedkovanim hypotécnich avéru.

Ode dne 18.2.2015 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spoleénosti
Horskeé stfedisko Lipova, s.r.o., ktera se zabyva spravou vlastniho majetku.

Ode dne 12.3.2015 je Emitent jedinym spole¢nikem a 100% vlastnikem spole¢nosti
eFi Palace Resort, s.r.o., ktera se zabyva spravou vlastniho majetku.

V roce 2014 Emitent provedl reorganizaci svych podnikatelskych ¢&innosti v tom
smyslu, Ze prestal vykonavat ¢innost pojiStovaciho makléfe, ¢innost pojiStovaciho
agenta, ¢innost investi¢niho zprostfedkovatele a €innost zprostfedkovani a poskyto-
vani spotfebitelského Gvéru. Nadale se bude vénovat pouze realitni ¢innosti, a to
zejména v podobé investic do nemovitosti, investic do obchodnich korporaci zabyva-
jici se developerskou ¢innosti ve vztahu k nemovitostem, zprostfedkovani prodeje
nebo pronajmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na tizemi CR.

K datu vyhotoveni tohoto prospektu emitovala spole¢nost celkem 3 emise dluhopis,
pri¢emz tento prospekt je 2. prospektem dluhopisu 4. emise.

2. Investice

Emitent prohlaSuje, Ze ode dne zvefejnéni posledni Ucetni zavérky nedoslo k pod-
statnym zménam.

Oddil F. P ¥ehled podnikani

e-Finance, a.s. je obchodni spole¢nosti zaméfujici se na tyto formy podnikani:
* realitni ¢innost
« cginnost U¢etnich poradc, vedeni Ucetnictvi, vedeni darfiové evidence

1. Hlavni €innosti
Jedinou hlavni ¢innosti emitenta je:

Realitni ¢innost

Jedné se o hlavni ¢innost emitenta a z hlediska zdsadnich finan&nich ukazatell jako
jsou obrat a zisk obchodni korporace o jedinou hlavni ¢innost emitenta.

Emitent vykonava v ramci sveé realitni ¢innosti tyto podnikatelské aktivity:

Investice do nemovitosti

Emitent nakupuje nemovitosti na Gzemi CR, provadi jejich revitalizaci a nasledny
prodej, nebo je vklada formou zvySeni zakladniho kapitalu do dcefinych spolecnosti,
které dale provadi pfestavbu &i rekonstrukci téchto nemovitosti, jejich spravu, prona-
jem ¢i prodej.

Investice do obchodnich korporaci zabyvajici se dev  eloperskou ¢€innosti
ve vztahu k nemovitostem
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Emitent investuje do obchodnich korporaci zabyvajici se developerskou ¢innosti ve
vztahu k nemovitostem, tzn. do obchodnich korporaci majici ve svém obchodnim
majetku nemovitosti ur¢ené k dlouhodobému ¢&i kratkodobému pronajmu a obchod-
nich korporaci zabyvajici se vystavbou, pfestavbou &i rekonstrukci nemovitosti patfi-
ci do obchodniho majetku téchto obchodnich korporaci a tyto nemovitosti jsou urce-
ny k naslednému prodeji.

V soucasnosti se jednd o nasledujici obchodni korporace, ve kterych emitent méa
100% majetkovy podil, jejichZ struény popis je uveden niZze a vybrané finan¢ni udaje
dale v Oddilu G.

eFi Palace, s.r.o., Identifika ¢€ni ¢islo: 29378702

Zé&kladni kapital obchodni korporace eFi Palace, s.r.o.: 47 200 000 K¢&

Jedinou ¢innosti obchodni korporace eFi Palace, s.r.o. je vlastnictvi a provoz multi-
funkéniho arealu na adrese Bratislavska 234/52, ¢tvrt’ Brno-stfed, 602 00 Brno, Zabr-
dovice, jehoz soudasti je 8 bytovych jednotek slouzicich ke kratkodobému a dlouho-
dobému pronajmu, 70 ubytovacich jednotek slouzicich ke kratkodobému a dlouho-
dobému pronamu, kancelarské prostory, sklady a parkovaci mista uréené
k dlouhodobému pronajmu. V arealu se dale nabizi konferenéni sal, posilovna a
wellness.

e-Finance Developer, s.r.o., Identifika €ni €islo: 27754979

Zakladni kapital obchodni korporace e-Finance Developer, s.r.o0.: 200 000,- K&
Obchodni korporace e-Finance Developer, s.r.0. se zabyva vystavbou a naslednym
prodejem reziden¢nich nemovitosti, je provozovatelem restaurace v ramci arealu ve
vlastnictvi eFi Palace, s.r.o. na adrese Bratislavska 234/52, ¢tvrt’ Brno-stfed, 602 00
Brno, Zabrdovice. V sou€asnosti take jako investor realizuje vystavbu a prodej po-
sledniho ze &ty rodinnych domu 5+kk na pozemcich ve vlastnictvi emitenta v obci
Krasov4, okres Blansko, kraj Jihomoravsky.

Czech Property Fund, s.r.o., Identifika €ni €islo: 29260833
Z&kladni kapital obchodni korporace Czech Property Fund, s.r.0.: 200 000,- K&

Obchodni korporace Czech Property Fund, s.r.0. se zabyva stavebni ¢innosti zejmé-
na pro obchodni korporace v ramci koncernu e-Finance, a.s. a dale vystavbou a na-
slednym prodejem rezidenénich nemovitosti.

e-Finance Reality, s.r.o., Identifika ¢éni €islo: 25554824

Z&kladni kapital obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o.: 100 000,- K&
Obchodni korporace se do 31.7.2014 zabyvala zprostfedkovanim prodeje nebo pro-
najmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na tzemi CR a tuto ast zavodu

s u€innosti ke dni 1.8.2014 prodala emitentovi.

Od 1.8.2014 je jedinou &innosti obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o. vystav-
ba dvou bytovych domu (v rdmci prvni etapy bytového domu s péti byty a v ramci
druhé etapy bytového domu s deseti byty) na vilastnim pozemku na adrese Holzova
1156/30, ¢tvrt’ Brno-LiSeri, 628 00 Brno.
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Horskeé st fedisko Lipova, s.r.o., Identifika €ni €islo: 03807860

Zakladni kapital obchodni korporace Horské stfedisko Lipova, s.r.o.: 3.700 000,- K&
Obchodni korporace se zabyva spravou vlastniho majetku.

eFi Palace resort, s.r.o., Identifika ¢éni ¢éislo: 03885453

Z&kladni kapital obchodni korporace eFi Palace resort, s.r.o. : 100 000,- K&
Obchodni korporace se zabyva spravou vlastniho majetku.

e-Finance EU, a.s., Identifika éni €éislo: 03178307

Zakladni kapital obchodni korporace e-Finance EU, a.s. : 2.000.000,-K¢&, splaceno
30%

Obchodni korporace se zabyva spravou vlastniho majetku a zahajuje podnikani v
oblasti zprostfedkovani hypote¢nich Gveéra.

Zprost fedkovani prodeje nebo pronajmu reziden  ¢nich a podnikatelskych
nemovitosti na tzemi CR

Emitent s ucinnosti od 1.8.2014 koupil od své dcefiné spolecnosti e-Finance Reality,
s.r.o., identifikaCni €islo: 25554824 &ast zavodu zabyvajici se zprostfedkovanim pro-
deje nebo pronajmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na Gzemi CR. Tuto
¢ast zavodu bude emitent nadale provozovat a rozvijet. Tato ¢ast zavodu dosahla
v ramci obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.0. v roce 2013 provoznich vynosu
11 905 000 K¢ a provozniho zisku ve vySi 1 429 000 K¢.

Odkoupenim této ¢asti zavodu ke dni 1.8.2014 se cinnost emitenta zabyvajici se
zprostfedkovanim prodeje nebo prondjmu rezidencnich a podnikatelskych nemovi-
tosti na Uzemi CR stala vyznamnou &innosti emitenta. Ke dni vydani prospektu méa
emitent uzavieno se zajemci o zprostfedkovani 254 smluv o zprostfedkovani prode-
je nemovitosti na celém Gzemi CR a 25 smluv o zprostfedkovani prondmu nemovi-
tosti na celém Gzemi CR. Ke dni vydani prospektu mé& emitent ?? 17 obchodnich zéa-
stupcd a 4? administrativni pracovniky zajistujici provadéni této Cinnosti. Emitent
v ramci této cinnosti provozuje webové servery http://www.brnenske-byty.cz,
http://reality.e-inzert.cz, http://www.e-finance-reality.cz. Emitent v ramci této Cinnosti
vydava nakladem 115 000 vytiska mésicné realitni ¢asopis pod nazvem ,e-Finance
Zurnal*, ktery je v evidenci periodického tisku Ministerstva kultury CR zaevidovan
pod Evidenénim &islem: MK CR E 16186, a ktery je bezplatné distribuovan na Jizni
Moravé a Vysociné.

Strategie Emitenta

Emitent v roce 2014 ukoncil poskytovani spotfebitelskych tvérd a makléfskou &in-
nost, kterd zahrnovala ¢innosti pojiStovaciho makléfe, pojiStovaciho agenta.
Emitent bude nadéle jako jedinou hlavni €innost provozovat a rozvijet Realitni €in-
nost podrobné popsanou vyse v kapitole pod ndzvem "Realitni ¢innost".

Cilem Emitenta pro nadchazejici obdobi je pfimy ndkup nemovitosti pfedevsim na
tzemi CR jejich sprava a pronajem.
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Cilem Emitenta pro nachazejici obdobi je také investi¢ni vystavba a nasledny prodej
¢i pronajem nemovitosti.

Cilem Emitenta je také zakladani obchodnich korporaci zabyvajici se spravou a pro-
najmem vlastnich nemovitosti, popfipadé investi¢ni vystavbou a naslednym prode-
jem nemovitosti a podileni se na pfipadném zisku generovaném témito obchodnimi
korporacemi, popfipadé na zisku plynouciho z prodeje podild na zakladnim kapitalu
téchto obchodnich korporaci.

Cilem Emitenta je také nakup a vlastnictvi podili na zakladnim kapitalu obchodnich
korporaci zabyvajici se spravou a pronajmem vlastnich nemovitosti popfipadé inves-
ticni vystavbou a naslednym prodejem nemovitosti a podileni se na pfipadném zisku
generovaném témito obchodnimi korporacemi, popfipadé na zisku plynouciho z pro-
deje podili na zakladnim kapitalu téchto obchodnich korporaci.

Cilem Emitenta je také provozovani a rozvoj ¢innosti popsané v kapitole pod nazvem
"Zprostfedkovani prodeje nebo pronajmu reziden¢nich a podnikatelskych nemovitosti
na tzemi CR", a to dal$im rozvojem sit& obchodnich zastupcli na celém tzemi CR,
navysovanim poctu zprostfedkovanych smluv o prfevodu nemovitosti, navySovanim
poctu zprostifedkovanych smluv o pronajmu nemovitosti.

Cilem emitenta je také rozvoj realitnich webovych serveri, zejména serveru
http://www.brnenske-byty.cz, http://reality.e-inzert.cz, http://www.e-finance-reality.cz
a rozsifeni distribuéniho pokryti realitnino mésiéniku ,e-Finance Zurnal“, ktery je v
evidenci periodického tisku Ministerstva kultury CR zaevidovan pod Eviden&nim &is-
lem: MK CR E 16186, a ktery je bezplatné distribuovan na Jizni Moravé a Vysoginé a
na dalsi kraje v ramci CR.

2. Hlavni trhy

Hlavnim trhem Emitenta je Ceskéa republika. Dle informaci éeského statistického Gfa-
du dosahl v roce 2014 HDP Ceské republiky zvyseni o 2 %, hruba pfidana hodnota
vzrostla 0 2,6 %. Oziveni ekonomiky Ceské republiky - které zapogéalo podle meziroéni
dynamiky v poslednim Ctvrtleti 2013 a v mezikvartalnim srovnani jiz ve 2. Ctvrtleti 2013
— pokragovalo i v roce 2014 s tim, Ze meziro¢né jiz tempo rastu HDP v trendu slablo.
Ve srovnani s dynamikou ekonomiky EU rostl Cesky HDP v prabéhu roku 2014 rychleji
v meziro€nim srovnani, mezictvrtletné jen ve 2. a 3. Ctvrtleti.

Objem pramyslové produkce a maloobchodnich trzeb poprvé prekonal vrchol kon-
junktury z roku 2008. VySSi byla proti roku 2008 i duvéra spotfebiteld. Po péti letech
stoupla stavebni vyroba. | pres rust poctu nové zahajenych bytu, ktery se objevil po-
prvé po sedmi letech, dosahoval vSak jejich pocet jen zhruba poloviny toho, co v roce
2007. Po péti letech stoupla i zasoba prace stavebnich firem na verejnych zakaz-
kach.

Rust ¢eské ekonomiky v roce 2014 byl z velké Casti postaven na vySSi poptavce
po investicich. PfestoZe v porovnani s rokem 2008 — kdy se v CR proinvestovalo his-
toricky nejvysSich 1 168 mid. korun (v cenéach roku 2010) — byly investice stale vy-
razné nizsi (-10,4 %), proti roku 2013 se investi¢ni aktivita v tuzemsku evidentné
zlepsila (+4,7 %). Velmi pozitivné Ize hodnotit i skuteénost, Ze k nardstu investic v CR
nedoSlo narazove, ale ze se zvySuji kontinualné. Jiz Sest Ctvrtleti trvajici mezikvartal-
ni rGst naznaduje, Ze investiéni nalady v CR jsou nejen pozitivni, ale také stabilni.
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Realitni trh

Hlavnim trhem emitenta je Cesk& Republika. Dle informaci Ceského statistického
Ufadu o vyvoji ekonomiky Ceské Republiky v roce 2014 doslo k oZiveni ekonomiky
Ceské republiky - které zapo&alo podle meziroéni dynamiky v poslednim &tvrtleti
2013 a v mezikvartalnim srovnani jiz ve 2. Ctvrtleti 2013 — pokracovalo i v roce 2014
s tim, Ze meziro¢né jiz tempo ristu HDP v trendu slablo. Ve srovnani s dynamikou
ekonomiky EU rostl ¢esky HDP v pribéhu roku 2014 rychleji v meziro€nim srovnani,
meziCtvrtletné jen ve 2. a 3. Ctvrtleti.

Podle dynamiky hrubé pfidané hodnoty vykonnost ¢eské ekonomiky rostla jesté rychle-
ji nez HDP prakticky v kazdém c¢tvrtleti 2014. K rtstu ekonomiky dochéazelo v relativné

v i s

Vv s

podminky.

Po tfech letech 2011, 2012 a 2013, které tvrdé dopadly do celkovych pfijmu ¢eskych
domacnosti, se jejich pfijmova situace v roce 2014 (podle dosud znamych adaju) jiz
zlepSila. Pokracujici pfibyvani po¢tu zameéstnanct, opétovné prodluzovani skute¢né
odpracované doby, rast realnych mezd v podnikatelské i nepodnikatelské sfére, ale i
napfiklad narlist poCtu sebezaméstnanych osob (zejména Zivnostnici) — to je jen
struény nastin zmén na trhu prace, které meély na pfijmy domacnosti v roce 2014 po-
zitivni vliv, a v logice véci se tak pfenesly i do vySSich spotfebnich vydani. Jestlize
v uhrnu za roky 2011-2013 vydaje na kone¢nou spotiebu domacnosti klesly o 1,2 %,
v roce obnoveného rustu Ceské ekonomiky 2014 posilily o 1,7 %. Zvysily se nejvice
za poslednich Sest let.

Realitni trh v Ceské republice v roce 2014 pokragoval v trendu oZiveni, kdy jiZz v prv-
nim ctvrtleti doSlo k rdstu cen bytd, patrnému zejména u novych byt v Praze (1,3%),
ktery byl pferuSen ve druhém a tfetim Ctvrtleti pfiemz ve Ctvrtém Ctvrtleti doslo k
opétovnému ristu (0,6%). V ramci celé CR u cen starsich byt v prvnim &tvrtleti roku
2014 doSlo k rastu cen u byta v Praze (0,7%) a rovnéz k ristu cen u byt mimo Pra-
hu (1,8%). Rlst pokracoval i v druhém a tfetim Ctvrtleti, pfi€emz ve &tvrtém Ctvrtleti
ceny starSich bytu spiSe stagnovaly, kdeZto ceny novych bytl vykazaly rast (2,1%).
Dle informaci cCeského statistického dfadu (viz. internetovd adresa
http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/ceny_bytu) ceny nemovitosti v CR rostly od
roku 2005 v primeéru o vice jak 15% ro¢né a zacaly klesat aZ ve druhé poloviné roku
2008. Na konci roku 2009 byly ceny nemovitosti v priméru na trovni 95% roku 2008.
ZaCatkem roku 2010 doslo k mirnému oziveni trhu avSak po zbytek roku trh pokraco-
val v sestupné tendenci byt podstatné mirnéjSi nez propad z roku 2009. Tento stav
pokracoval i v roce 2011 a 2012, kdy se na konci roku pokles cen - jak nabidkovych,
tak realizovanych - zastavil a na poc¢atku roku 2013 ceny nemovitosti spiSe stagno-
valy, pfi¢emzZ oZiveni pfiSlo ve druhém Cctvrtleti roku 2013 a pokracovalo v prubéhu
roku 2014 mirnym rastem jak nabidkovych tak realizovanych cen.

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, Ze tyto informace byly pfesné reprodukovany a Zze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefej-
nénych zminénou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvali kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Cesky hypoteéni trh neni v porovnani s fadou jinych zemi (USA, GB, Madarsko,
Spanélsko) nezdravy. Drtiva vétsina Gvért v CR byla poskytnuta v éeskych koru-
nach, diky ¢emuz se tuzemsky trh vyhnul kurzovym Sokiim a s nimi spojenym dopa-
ddm na schopnost splaceni drzitelt hypoték. Rezidenéni trh zaroven tvofila z 90 %
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domaci poptavka pro zajiSténi potfeby bydleni, sekundarni bydleni, zahrani¢ni a
spekulativni zajemci byli v minorité.

HypoteCni banky nastavily pro poskytovani hypoték relativné pfisna pravidla, diky
kterym bylo t&Zké ziskat hypotéku bez dostateéného pfijmu, pfip. zajisténi. Ceské
hypote¢ni banky nesklouzly k poskytovani tzv. subprime hypoték a jejich uvérova
portfolia jsou kvalitni. VySe Urokovych sazeb hypotecnich Gvéru v roce 2014 spiSe
stagnovala s mirnymi tendencemi k poklesu.

Emitent ma dvanactiletou zkuSenost s plsobenim na vySe popsanych trzich a pro-
stfednictvim svych dcefinych spole¢nosti a ovladanych osob se stal vyznamnym po-
skytovatelem sluzeb v oblasti financi a realit.

Emitent prohlaSuje, Ze jeho postaveni v hospodarské soutézi vzhledem ke konku-
renénim subjektim neni mozné objektivné posoudit.

Clenéni celkovych p Fijm@ Emitenta podle kategorie  &innosti

Datum U €etni zav érky
2012 2013 2014

Popis k31.12. | k31.12. | k31.12.
Celkové vynosy 32 597 31983 23420
Z toho:
» Cinnost pojistovaciho makléfe a 23842 16320 4323

agenta
» Zprostfedkovani hypote¢nich avéru 50 51 72
» Realitni ¢innost 3 550 7 200 5 263
« Cinnost Géetnich poradcd 557 583 519
* Vynosy z pohledavek vici obchodnim

korporacim, které tvofi spolu s emi- 1853 4 492 6 443

tentem koncern
» Poskytovani spotfebitelského Gvéru 2 525 2 609 624
* Ostatni 220 728 6176*

*V roce 2014 doSlo k mimofadnému vynosu ve vysi 6000tis KE z vySe zmifiovanych

prodeju Casti podniku.
Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢&.

Datum U €etni zav érky
Popis k 30.6.2014 k 30.6.2015
Celkové vynosy vV tisicich 9 095 8 432
Z toho:
Cinnost pojistovaciho makléfe a agenta 3897 20
Zprostfedkovani hypotecnich uveér(
Realitni ¢innost 771 4 589
Cinnost G&etnich poradct 268 303

Vynosy z pohledavek vi¢i obchodnim korpora-
cim, které tvofi spolu s emitentem koncern

Poskytovani spotfebitelskeho tvéru 3961 2 549
Ostatni 198 971
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Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Spole¢nost e-Finance, a.s. v srpnu roku 2014 prodala ¢ast zavodu — pojisStovaci sek-
ci, spole¢nosti e-Finance Makléfi, s.r.o. a dale koupila od spole¢nosti e-Finance Rea-
lity, s.r.o. ¢ast jejiho zavodu — sekci realitni zprostfedkovani.

Proto doSlo v roce 2015 k navySeni provoznich nakladd pravé na provoz sekce rea-
litniho zprostfedkovéani (pravni sluzby, poplatky katastru, kolky, provize makléfiim) a
také se to projevilo na roz¢lenéni celkovych vynosu.

Oddil G. Organiza €éni struktura

1.  Popis skupiny a postaveni Emitenta ve skupi né

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je Emitent soucasti skupiny viz. nize uvedeny
diagram, jako osoba ovladajici ve smyslu § 74 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich
korporacich v platném znéni.

e-Finance, a.s.
matefska spolednost

e-Finance Reality, s.r.o.

100% dcefina spoletnost

e-Finance Developer, s.r.o.

100% dcefina spoleénost

Czech Property Fund, s.r.o.

100% dcefina spoleénost

eFi Palace, s.r.o.

100% dcefina spolenost

e-Finance EU, a.s.

100% dcefina spoleénost

Horske stfedisko Lipova, s.r.o.

100% dcefina spoleénost

eFi Palace Resort, s.r.o.

100% dcefina spoletnost

e-Finance, a.s. je ovladajici osobou sedmi dcefinych spole¢nosti: e-Finance Reali-
ty, s.r.o., e-Finance Developer, s.r.o., Czech Property Fund, s.r.o., eFi Palace, s.r.o.,
a e-Finance EU, a.s., eFi Palace Resort, s.r.o. a Horské stfedisko Lipova, s.r.o. ve
kterych vlastni 100% podily.
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Informace o Uvérech v pfijatych spole€nostmi v ramci skupiny, od Emitenta ¢i osob
ovladajicich Emitenta jsou uvedeny nize v Oddilu M.

e-Finance Reality, s.r.o.

e-Finance Reality, s.r.0. se do 31.7.2014 zabyvala zprostfedkovanim prodeje nebo
pronajmu rezidenénich a podnikatelskych nemovitosti na Gzemi CR a tuto Gast za-
vodu s ucinnosti ke dni 1.8.2014 prodala emitentovi.
Od 1.8.2014 je jedinou &innosti obchodni korporace e-Finance Reality, s.r.o0. vystav-
ba dvou bytovych domu (v rdmci prvni etapy bytového domu s péti byty a v ramci
druhé etapy bytového domu s deseti byty) na vlastnim pozemku na adrese Holzova
1156/30, ¢tvrt Brno-LiSeri, 628 00 Brno.

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance Reality, s.r.o.

ICO: 25554824

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den zapisu do OR: 17. 02. 1999

Vybrané finan éni Udaje o spole énosti e-Finance Reality, s.r.o.

Popis k31.12.2012 |k 31.12.2013 | k 31.12.2014
Provozni vynosy 10108 11905 16105
Finanéni vynosy 0 5 36
Provozni naklady 10961 10476 21789
Finan¢ni naklady 199 1425 1323
Hospodarsky vysledek -1052 9 2594
Aktiva 14038 17232 11414
Vlastni kapital -7765 -7756 -5162

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&
Spolecnost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni u¢etni zavérku.

e-Finance Developer, s.r.o.

Spole¢nost e-Finance Developer, s.r.o. byla zaloZzena pod obchodni firmou e-
Finance Café, s.r.o. za u€elem propagace skupiny e-Finance. Jeji hlavni €innosti by-
lo do roku 2011 provozovani kavaren a reklamni ¢innost. Od roku 2012 se spolec-
nost zabyva developerskou ¢innosti pro Emitenta. Ke zméné nazvu z pavodniho e-
Finance Café, s.r.0. na soucasny e-Finance Developer, s.r.0. doSlo 7.9.2012.

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance Developer, s.r.0.

ICO: 27754979

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika

Den zapisu: 19. 11. 2007
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Vybrané finan éni Udaje o spole énosti e-Finance Developer, s.r.0.

Popis k31.12.2012 |k 31.12.2013 | K 31.12.2014
Provozni vynosy 2 646 13986
Finan¢ni vynosy 0 0 0
Mimoradné vynosy 0 0 0
Provozni naklady 81 2023 13071
Finanéni naklady 5 192 714
Hospodarsky vysledek -84 -1569 201
Aktiva 294 3207 7385
Vlastni kapital -1865 -3434 -3233

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&
Spolecnost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni u€etni zavérku.

Czech Property Fund, s.r.o.
Spole¢nost Czech Property Fund, s.r.o. byla zaloZena za ucelem nakupu nemovitos-

ti, jejich rekonstrukci a nasledného prodeje.
Zakladni udaje o spolecnosti Czech Property Fund, s.r.o.

ICO: 292 60 833

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den zapisu do OR: 7. 1. 2011

Vybrané finan ¢ni Udaje o spole ¢énosti Czech Property Fund, s.r.o.

Popis k31.12.2012 |k 31.12.2013 | K 31.12.2014
Provozni vynosy 24054 107005 53973
Finan¢ni vynosy 0 0 1
Mimoradné vynosy 1300 0 0
Provozni naklady 23430 102255 52004
Finanéni naklady 1889 3098 1707
Hospodarsky vysledek 35 1653 206
Aktiva 17463 22784 37374
Vlastni kapital -1427 174 437

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&
Spolecnost v uplynulych obdobich nevyhotovila mezitimni uéetni zavérku.

eFi Palace, s.r.o.

Spole¢nost eFi Palace, s.r.o. byla zaloZzena za u¢elem provozu a pronajmu budovy v
Brné, na ulici Bratislavska 52, v ¢asti obce Zabrdovice, €.p. 234.
Zakladni udaje o spolecnosti eFi Palace, s.r.o.

ICO: 293 78 702

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den zapisu do OR: 28.11.2012
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Vybrané finan éni Udaje o spole ¢nosti eFi Palace, s.r.o.

Popis k31.12.2012 |k 31.12.2013 | K 31.12.2014
Provozni vynosy 0 12997 61341
Finan¢ni vynosy 0 46 8
Mimoradné vynosy 0 0 0
Provozni naklady 180 13998 57494
Finanéni naklady 0 1044 5754
Hospodarsky vysledek -180 -1999 -1899
Aktiva 1094 121402 185513
Vlastni kapital 20 45021 43121

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

e-Finance EU, a.s.

Spolec¢nost e-Finance EU, a.s. byla zaloZena za ucelem zprostfedkovavani hypotéc-

nich avéru.

Zakladni udaje o spolecnosti e-Finance EU, a.s.

ICO: 031 78 307

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den zapisu do OR: 8. ervence 2014

Vybrané finan éni Udaje o spole €énosti e-Finance EU, a.s.

Popis k 31.12.2014

Provozni vynosy 17
Financni vynosy 0
Mimoradné vynosy 0
Provozni naklady 45
Finan¢ni naklady 0
Hospodarsky vysledek -28
Aktiva 1972
Vlastni kapital 1972

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

eFi Palace Resort, s.r.o.
Spolec¢nost eFi Palace Resort, s.r.o. byla zaloZena za u¢elem spravy vlastniho ma-

jetku

Zakladni udaje o spole¢nosti eFi Palace Resort, s.r.o.

ICO: 03885453

Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den zapisu do OR: 12. bfezna 2015
Vybrané finan éni idaje o spole ¢nosti eFi Palace Resort, s.r.o.
Spole¢nost nevykonavala v roce 2015 zZadnou &innost.

Horskeé st fedisko Lipova, s.r.o.

Spole¢nost Horské stfedisko Lipova, s.r.o. byla zaloZena za u€elem spravy vilastniho

majetku

Zakladni udaje o spole¢nosti Horské stfedisko Lipova, s.r.o.
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ICO: 03807860 ) )
Sidlo: Brno, Bratislavska 234/52, PSC 60200, Ceska republika
Den z&pisu do OR: 18. unora 2015

Vybrané finan éni Udaje o spole énosti Horské st rfedisko Lipova, s.r.0.

Popis k 30.6.2015
Provozni vynosy 0

Finan¢ni vynosy 0
Mimoradné vynosy 0

Provozni naklady 0

Finan¢ni naklady 0
Hospodarsky vysledek 0

Aktiva 3700
Vlastni kapital 3700

Uvedené udaje jsou vV tisicich K&

Oddil H. Informace o trendech

Jelikoz ukon&ené ginnosti Emitenta Poskytovani spotfebitelskych Gvéra a Cinnost
pojiStovaciho makléfe a agenta tvofily podstatnou ¢ast provoznich a finanénich vy-
nost Emitenta a budouci vynosy Emitenta budou zavislé pouze na jediné hlavni ¢in-
nosti Emitenta Realitni ¢innost rozSifené o koupenou ¢ast zavodu obchodni korpora-
ce e-Finance Reality, s.r.o., miZe se jednat o negativni zménu vyhlidek a budouci
financni situace Emitenta od data jeho posledni zvefejnéné ovérené ucetni zaverky.

Emitenta a odvétvi, ve kterém pusobi, ovliviuji kromé obecného vyvoje ekonomické-
ho cyklu také trendy realitniho trhu uvedené v Oddilu F, odst. 2

Oddil I.  Odhady zisku

Emitent nevypracovava zadné prognozy ani odhady zisku.
Oddil J.  Spréavni, Fidici a dozor €i organy

1. Predstavenstvo

Ridicim organem Emitenta je pfedstavenstvo, které je statutarnim organem spole¢-
nosti, jenz fidi ¢innost spole¢nosti, jedna jejim jménem navenek a rozhoduje ve
vSech zalezitostech spole¢nosti, pokud nejsou vyhrazeny do pusobnosti valné hro-
mady nebo dozoréi rady. Predstavenstvo spolec¢nosti ma tfi ¢leny, ktefi jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou. Funkéni obdobi jednotlivych &lent predstavenstva je
tfileté. Funkce ¢lena predstavenstva mize byt zastavana i opakované po nékolik
funk&nich obdobi.

V dobé vyhotoveni tohoto prospektu tvofi pfedstavenstvo:

Predseda: Radek Jakubec, MSc, MBA, r.¢. 711218/3793,
Brno, Ferrerova 424/23, PSC 618 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Mistopfedseda: lvo Skaroupka, r.&. 710407/3900,
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Clen:

2.

Brno, Cihlarska 622/42, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika

Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Mgr. Daniel Sobotka MSc r.¢. 791116/3909

Brno, Cihlaiska 640/17b, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci ve-
douciho pracovnika

Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Dozor ¢i rada

Dozor¢i rada ma tfi ¢leny. Funk&ni obdobi jednotlivych Elent dozorci rady je tfileté.
Funkce ¢lena dozoréi rady muze byt zastavana i opakované po nékolik funkénich
obdobi. Dozoréi rada dohlizi na vykon plasobnosti pfedstavenstva a uskuteériovani
podnikatelské Cinnosti spole¢nosti. Dozor€i rada pfezkoumava fadnou, mimofadnou
a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku
nebo Uhradu ztraty a predklada své vyjadieni valné hromadé.

V dobé vyhotoveni tohoto prospektu tvofi dozorci radu:

Predseda: Lenka Chladkova, r.¢. 645502/1111,

Brno, Sokolska 767/7, PSC 602 00, u Emitenta ve funkci vedou-
ciho pracovnika
Pracovni adresa: v sidle Emitenta

Mistopfedseda: JUDr. Jachym Kanarek, r.€. 570422/2458,

Clen:

3.

Brno, Bratii Capkd, PSC 600 00, u Emitenta ve funkci pravniho
zastupce

Pracovni adresa: Brno, Smetanova 17, PSC 602 00

Petr BarSa, r.¢. 721005/3796,

Brno, Labska 253/21, PSC 625 00, u Emitenta ve funkci ob-
chodniho zastupce

Pracovni adresa: v sidle Emitenta

ProhlaSeni o st Fetu zajm @ na Urovni spravnich, Fidicich a dozor €ich
organ u

Emitent prohlasuje, Ze neexistuji Zzadné mozné stfety zajmd mezi povinnostmi ¢lenu
predstavenstva a dozorci rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi.

Oddil K. Postupy dozor €i rady, pop F. spravni rady
Dozor¢i rada:

prezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popf. i mezitimni ucetni
zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty a pfedklada své vyjad-
feni valné hromadé,

svolava valnou hromadu, jestlize to vyZaduji zajmy spolecnosti a na takto svo-
lané valné hromadé navrhuje potfebna opatfeni,

navrhuje predstavenstvu nebo valné hromadé opatfeni, ktera povazuje za
vhodna,

projednava podnikatelské zameéry spolecnosti véetné finan¢nich plant, roz-
poctl, organizacni struktury a jejich zmén,

vyjadfuje se ke zpravé o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejiho ma-
jetku za uplynuly rok, kterou predklada predstavenstvo valné hromadé
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Emitent prohlasuje, Ze se v soucCasné dobe fidi a dodrzuje vesSkeré pozadavky na
spravu a fizeni spole¢nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, zejména zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni.

Oddil L.  Hlavni akciona Fi, ovladajici osoby

Majoritni balik akcii je vlastnén Radkem Jakubcem, MBA, MSc, a to ve vysi 83% ak-
cii Emitenta a soucasné 83% podil na hlasovacich pravech spole¢nosti. Ostatni ak-
cionafi kontroluji pouze minoritni podily. Akcie Emitenta jsou akciemi na jméno, Emi-
tent vede seznam akcionafl, prevoditelnost akcii Emitenta je omezena, k prevodu
akcii Emitenta se vyZaduje pfedchozi souhlas pfedstavenstva spole¢nosti. K datu
vyhotoveni tohoto prospektu nejsou Emitentovi znami Zzadni dalSi akcionéfi
s vyznamnym vlivem na vedeni spole¢nosti. Majoritni akcionaf Emitenta je zaroven
predsedou predstavenstva Emitenta. Ridi se a dodrzuje veskeré poZzadavky na spra-
vu a fizeni spole&nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské repub-
liky, zejména zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni.
Vztahy kontroly nad Emitentem jsou zaloZeny pouze vySe popsanym vlastnictvim
majetkové ucasti. Nejsou zadné vztahy kontroly nad Emitentem zaloZzené smluvné.
Emitentovi nejsou dale znama jakakoli ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kont-
roly nad Emitentem.

Oddil M. Finan €ni udaje o aktivech a zavazcich, finan €ni situaci a
zisku a o ztratach Emitenta

Finan¢ni Udaje za ucetni obdobi kondici 31. 12. 2012, kon¢ici 31. 12. 2013 a koncici
31.12.2014 v auditované nekonsolidované ucetni zavérce byly ovéfeny auditory.
Zpravy auditort jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole ,Finanéni tdaje o
Emitentovi“ a jsou nedilnou soudasti tohoto Prospektu. Udaje o auditorech jsou uve-
deny v bodu 2. této kapitoly tohoto Prospektu.

Emitent ma vuci spoleCnostem jim ovladanymi a svym dcefinym spole¢nostem ke dni
vyhotoveni prospektu tyto pohledavky:

Spolecnost splatnost|rok. sazba p.a.| |Istina k 21.9.2015 | neuhr. Urok K 21.9.2015| celkem k 21.9.2015
e-Finance Reality, s.r.0. 31.12.2015 14,00% 5 752 840,00 K¢ 668 094,00 Ké 6 4120 934,00 K&
e-Fnance Heality, s.r.o. 31.12.2019 [, U0% 10 500 U000 Ke 2449 083,00 KE 10 £49 083,00 Ke
Czech Property Fund, s.r.o{31.12.2017 7,00% 18 108 848,00 K¢ 8501 675,00 K& 26 610 523,00 K&
e-Finance Developer, 5.r.0.{31.12.2017 7,00% 7421 369,00 K& 1027 463,00 K& 8 448 832,00 K¢
cFi Palace, s.ro. 31.12.2017 7.00% 3712 307.00 K¢ 3386 103.00 K& 7 098 410,00 K&

CELKEM

45 496 364,00 K¢

13 832 418,00 K¢

69 327 782,00 K¢

Tyto aveéry byly poskytnuty za ucelem koupé, vystavby, prestavby, rekonstrukci ne-

movitosti dcefinymi spole€¢nostmi, neni u nich prodleni se splacenim a nedochazi

k jejich vyznamnym zménam.

1.

Udaje o soudnich a rozhod &ich Fizenich
e-Finance, a.s. neni a béhem poslednich dvou ucetnich obdobi nebyla u¢astnikem

Zadnych soudnich nebo rozhodcich Fizeni, ktera méla nebo mohou mit vliv na fi-
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nancni situaci nebo ziskovost Emitenta. e-Finance, a.s. si heni védoma zadnych hro-
zicich soudnich nebo rozhodcich Fizeni, kter4 by méla nebo mohla mit vliv na financ¢-
ni situaci nebo ziskovost Emitenta. Prospekt je vyhotoven v souladu se skuteCnosti a
obsahuje pravdivé udaje.

2. Vyznamné zm ény finan €éni situace Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zverej-
nény ovérené finanéni Udaje, nedoslo k vyznamné zméné finanéni situace Emitenta.

Oddil N. Dopl nujici tdaje

1. Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 2.000.000,-K¢& (slovy: dvamilionykorunéeskych) a byl
splacen v plné vysi. Je rozdélen na 100 (slovy: sto) kusl akcii o jmenovité hodnoté
20.000,-K¢ (slovy: dvacettisickorunéeskych) kazda, vydanych jako kmenové akcie ve
formé listinnych cennych papird na jméno.

2. Spole €enska smlouva a stanovy

Zakladatelska smlouva byla sepsana ve formé notarského zapisu dne 26.10.2001
JUDr. Jarmilou Cervinkovou, notafkou se sidlem v Brné pod &. NZ 260/2001. Tato
listina obsahuje téZ stanovy spole¢nosti. Tato listina, jakoZ i veSkeré zmény stanov
jsou uloZzeny ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka
¢. B3663, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna. Tato zaklada-
telskd smlouva, jakoz i Uplné znéni stanov spole¢nosti jsou na pozadani dostupné
v sidle spoleénosti na adrese Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00.

Spolecnost byla zaloZzena na dobu neurcitou, coz je uvedeno v 82 stanov spole¢nos-
ti, a byla zaloZena za uc¢elem a s cilem dosahovani zisku, coz vyplyva z povahy sa-
motné obchodni spole¢nosti. Pfedmét podnikani spole€nosti uvedeny vysSe v tomto
prospektu v Oddile E. je uveden v 83 stanov spole¢nosti.

Oddil O. Vyznamné smlouvy Emitenta, patenty ali  cence

Emitent ani Zzadny ¢len skupiny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema uzavieny
Zzadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery
by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z emitovanych
Dluhopisu. Neexistuje Zadn& zavislost Emitenta na patentech nebo licencich, pru-
myslovych, obchodnich nebo finan¢nich smlouvach nebo vyrobnich procesech, které
by mély zasadni vyznam pro podnikatelskou ¢innost nebo ziskovost Emitenta.

Oddil P.  Zve fejnéné dokumenty

Po dobu platnosti Prospektu jsou nize uvedené dokumenty ve formé brozZury, spo-
le€né s dalSimi dokumenty, napf. zakladatelské dokumenty, spole€enska smlouva,
stanovy spolec¢nosti, auditorské zpravy, ucetni zavérky a jiné historické finan¢ni uda-
je emitenta a jeho dcefinych podnikd za kazdy ze dvou finanénich rokd pfedchazeji-
cich zvefejnéni tohoto Prospektu na pozadani bezplatné k dispozici k nahlédnuti u e-
Finance, a.s. na adrese Brno, Bratislavska 234/52, PSC 602 00. Do zakladatelskych
dokument(l, ucetnich zavérek, zapist z valnych hromad a zprav auditora je mozné
nahlédnout také ve sbirce listin vedené Krajskym soudem v Brné, spisova znacka €.
B3663, ktera je soucasti obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna prostfednictvim
weboveé adresy www.justice.cz.
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Kapitola VI. - Finan €ni Gdaje o Emitentovi

PIné znéni auditovanych nekonsolidovanych uUc€etnich zavérek e-Finance, a.s. v€etné
pfilohy a auditorského vyroku za obdobi kon¢ici 31.12.2012, 31.12.2013 a
31.12.2014. Déle neauditovana nekonsolidovana uc€etni zéavérka za obdobi od
1.1.2015 do 30.6.2015 s pfilozenymi informacemi. Emitent nezpracovava konsolido-
vanou Ucetni zavérku, protoZe nesplfiuje zdkonnou povinnost podle zkona o Ucet-
nictvi ¢. 563/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu, kdy podminky povin-
nosti ke konsolidaci jsou uvedeny v ustanoveni § 22a zakona o Ucetnictvi. Uvedenou
skute¢nost doklada fadny audit Emitenta.
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Oddil A. U &etni zav érka za obdobi kon é&ici 31.12.2012 véetné pfi-
lohy a auditorského vyroku

Minimdini zdvazny yyéat informact
e whiatky . S00/2008 56 ROZVAHA
Obehodni firmia nebo fing nazev iEetni jedaotky
kedni......31.12.2012 . &FINANCE,as.

jednotky:: 1000KE 0000 erieeisbeesessmsmeassere s e

Sidio nebo bydisté dieini jednotiy
Rak Mésic 1€ a mista podnikan K5I 58 od byt

Rooseveltova 593/10
2012| 1|2 plef2l7zlslold)  mme T
60200
Qznat, ARTIVA tisio BéEng Gletn| obdobl _l-'ln;wduhl
i b fadku Brulta Korekee Netla Mestla
AKTIVA CELKEM 001 +150007|  -168|  +149839|  +104 757
B | Olutrodoby majelok w | +19 136 -168 +18 968 +0
8 il Otoulodoby hmoig majetek 013 +1 300 ~168 +1 132 +0
B. Il 1 | Pozemky a o4 +264 +0 +264 +0
8 Il 2 | Stavby 015 +898 =30 +868 +0
B | R HE +138 -138 +0 +0
A Dlounodony finantn! majetek 023 +17 836 +0 +17 836 +0
B il T | Podlly-ovisdanaosoba wi | 420 +0 +20 +0!
B Nl 6 | Pofzovang dloubndoby financni majatek 028 +17 816 +0 +17 816 .4-0]
&. ObsEnE akliva 03t +76 607 +0 | +76 607 +65 824
c L | zasoty w2 +7 456 .0, +7458  +6130
I s | zoen 037 +7 456 +0 +7 456 +8 :Iv§(3_|
c Diouhodobé pohiadavky 039 +37 518 +0 +3_7 513 = +_2? 325
G | ¢ y- niebo oviadajici ascba 041 +35 986 +0 +35 986 +27 323
G 0T | dine pahieddviy 045 +1 532 +0 +1 532 +0
com Krdlkodobé poliedivky 048 +17 872 +0| B +17 8:{_2_ N _-|-E ﬂ
G il 1, | Pohledavky z obehognich vziahd 049 +17 431 $0 +17 431 +14 273
€ i 2 | Poildavky - oviidand nebo jlci caaba 050 +426 +0 +428 +24
C. . & | Swit-dafiovs pohtodaviy os1 | +0 +0 +0 +150
G 7| Hedtkodobs poskyinuié zdiohy 055 r +15 +0 +15 B :l-g]
o) Kritkodoby finanénl mastek o | +13 781 +0 +13 7681 +17 822
¢ w1 | Penizs 05 +331| +0 +331 +37
C W 2 | Geywbankech o +13 430 +0 +13 430 +17 885
D | Gasoué roziiEant 063 +54 264 == _-l{)_,_ . 154264 +38 933
0.1 1. | Nékiady pristicn abdobl o84 +54 076 +0 | +54 076 +38 730
D |8 | Phisy pristich cbdoti 086 +188 +D| . _+135 +203
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Orniat. PASIVA Llsla Bazné déetnl obdab) Minulé obdob]
a b fAdkil 3 &

B FASIVA CELKEM 087 +149 839 +104 757
A Viasinl kepith ues +2 957 +1 960
Al Zantaan| kapital 068 +2 000 +2 000
Al Zaiadni kapital 070 +2 000 +2 000
A Il Kapitalova fondy o | -680 -500
A Nl 3 | Ocefovaci roadiy 2 piacaninl majetku a zévazkd (+/-) 076 -680 -500
A Rezervii fondy, nedd@itelng fond a ostatnl Tondy ze #isku 078 +68 M,B'
A I 1| Zakenny rezervnl fondiedaieln fond 079 +68 +48
AN Wsledek hospodafeni minutpch let a1 +382 +4
AV 1| Merzdéleny zisk mindych et 082 - +408 +20
A V2| Neuhrazena ziréta minufjeh fet (-} 083 -16 -16
v ok hospodafent bEneha UEetniho obdobi {+) 084 1177 " MOB
g, Cizi 2arse 088 +137 910 +102 478
B, W, Dlouhisdob zivazky 091 +131 722 +89 02_9
B Il 6 | Vydang duhopisy 0a7 +131 640 +88 920
Bl B | Jies savazky 100 +82 +109
8 I, Kréthodobé zavarky 102 +5733 +12 824
B, W 1. | Zavazky 2 chchodnich vatahl 03 I +872 +254
PR Zévazky k zaméstnancin 107 +23 +28
B |l B | Zavazkyze sociial dani a poliatani 08 +11 +11
B Il 7, | Sth—dafiovs chvacky a dotace 108 +561 +117
B i 10| Dobadne ulty pasivei "2 +14 +2
BN 1| Jine sdvaky 13 +4 252 +12 412
B Banksval lvéry a vpemee: 1 +455 4625
0. M. 1. | Bankovnl iéry dioubodone 145 +1B87 - +378
B 0 2 | Krdtkodobé bankovni Guliry ] +268 +247
I Casovs mziitan! na +8 972 +319
- \ijdaje phistich ohdabi 118 +1 540 +87
G 1, Virasy pligtich obdabi 120 +7 432 +232
P——— Pudpisouy z8enam slaluliciho orgdny Géetnl jednothy

nabo m{savy ke ceoby, kierd je (2etnl }echolhou
0 .28 . 2013 (
fﬁ t.(/'/ oy 2 |]

Prévii forma Gletn| jednatky Prudimél pediskan Pam.: ; .

akoiova spolednost Einnost pojidtovaciho makiéfe
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Mininiin 2dvazng vjet fformaci
ioie vytiagky & SO0B0Z Sh

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v druhovém &lendnf Oschosni oo ko et
ke dni 31.12.2012 . &-FINANCE,as. . ..
ootk TODTRE e s e e e e e
‘Sidio neba bydité udetni jadnotky
Rok | Mésic Ic 2 mito podnikani L sa od bydBtis
Rooseveltova 583/10
2012 | 1 ‘ 2 2|_6'2‘7|2‘5i0‘4 Bmo .................................
80200
Dznad WTKAZ ZIBKU A ZTRATY cislo Sk v bazneém iEetnim obdob]
Phaky sledavanim minulém
8 b 1 2
I Teiby 2a profie| sbafi o +3 550 +5 000
A iy omalobun g proGmA G| 02 +3 158 +4 312
5 Gbehodni marze N 0 +392 +688
n | Wkeny __ u - — o +24 566 +23 073
1] Trdoy 22 prodel vasinicn irobia  sfee o +24 566 +23 073
B Vikomové spotfeba o +2_é-‘l-9_3 +21 684
8. 1| Spotfeha matertil 3 nargie o | - +285 +153
B 2| Sy 1 +21 908 +21 531
- Pridana hodnta 1 +2 765 +2 077
£, Dol Teikiily soutiel i +486 4-625_
G 1] Madové nakindy LN N ' +386 +520
G 3] Nanady s .,.;.,_u..-. il &zl popbtin) 5 +78 +73
C. 4. Scedininakisdy ———— 18 +24 +32
D Dané o poplathy 17 +127 +276
P | ‘opey esnocsben T — " T a0 +57
W, | Ostom provasn vposy 2 +73 +145
H. | mstatn! provoznt rakiady a 27 +402 +343
= | Provozniwsiedsk bospodarent | w +1793 +921
X | Vieosowooky 3 @ +4 397 +2 841
N Miklidove troky 43 +4 328 +2 766
XL Gatatal finantnl vinosy = 4 +11 +0
a Oitatnd frsntal ndiaty e +411 +598
. Praotot ieisdek hogpoderonl a8 -331 -421
@ | D z ofiimis za bignou Einnost 49 = +285 +92
a4 -sptaied 5 +285 +92
= Vjsledek haspadafen! za ba%nou Sinnost 2 R +408
v | Vislodok hospodatiet 73 (Zetnl abdobl (+1-) 50 +1 177 +408
Viystedsk hospodafen! pled zganénim ol +1462 +500
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Oanat,

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Shuleénost v béEnem oéetnim obdobi

“mHnEEEm

Sestavens dna:

0e .08 . 2013

Prévn forma Getni jednotky

akciové spolednost

| P podnikani

&nnost polittovaciho makiéfe
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Pale w4k & 50012002 3 PREHLED O PENEZNICH TOCICH il
(CASH FLO\N) ¥behodnl firma nebo pny nazev GBstni jednotky:
T — LT e— efINANCE, a8, =~ @ oo
jednotky 1000Ke
[ i Sl nebio byt doetnl jednotky
Rok Méaslc (o a mits podnikdnt BELY 50 od bydebis
! Rooseveltova 593/10
2012 | 1| 2 |2(6]2|7[2/5]0|4 e
T e e L
—ar e |
e ) aatim obdobl [
P Stav i p (& 2 na zatitky GEetnihe sbdobi +17 822 +21 502
Ponddn| toky x hauni vysdieeng Sinnosl) (provezni Enmost)
| [Oibtnt tisk nabo ztréta 2 a2né Ennost pred 2dznénim ——
il (do ukazalele nejsou Zanrmuty ity 501 a2 596) +1 462 +500
Al Upravy o iepenéinl operace -39 -118
i Cictpisy stalych aktiv (+) 5 vij. 2015t cany prodangeh staljeh akily, a dale umofovan! opravné palaky k +30 +57
neoytému majelku (+-}
Atz ZmEna stavy opravnyeh polozek, recery
A3 Zisk (zirdta) z prodeje stalich akiv (+) (oiflovant do vynosd =, do nakladi *+*
Atd, Wynosy z dividand a podill na zisky
ISES Groky (+) s vyjimkou kapilafizovanyeh Groki, 3 vyidtavand vy droky (-} -69 -175
ANS. | Upravy o ostatnl nepeniéni oporace
z Cisty peneini to z provezni Ginost plest i g kapidi a " +—
IS s 1423 382
Az Zmény stavu nepend#nich stofak pracovniho kapliéiy -31383 -56 280
Azd, Zména stava pohledavek z provezni &innosti (+/-), akliviich G&0 & it rozlgeni & woh GEfD 31330 .53 877
aktienich
Zména stavu kratkodabych zivazki 2 provozni Gnnosti (+/-), pasiviich G210 Casoveho roziiéenl a
+ +
A2z i il 1272 1887
A23. | zZména stavu zdsch (v} -1 326 -4 300
A24 | Zména stavu kedtkodobdho inandniho majetku nespadaficiba do ia
A Gty pantini tok 2 p i éinostl pred a -29 970 -55 908
a3 Vyplacené troky s vjimkou kapltaizovanyeh droki (-] =75 -85
Ad, Piijaté traky (4) +2 534 +2 941
A5 Zaplacen dad z pijmi 2a biZnou &nnest & za domérky dand za minuld ubdob (-] -166 =27
AB PHjmy & vidaje spajens s mimof. Gtel. plipady, kerd lvofi mimofadny vysledsk hosp. vietnd
: uhrazané splatné dand x pfijmd z mimofédné Snnosti L
AT Pijaté divitlendy a podily na zisku (+)
A Cisty pend#ni tok z provaznl Ginnost =27 677 -53 089
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- — :
Skutefnost ve skedovanem “Shutetnost v mmulem
s | TEXT agphnim ohdobl - inGetriim obdobi
Pani2ni ioky z Imiestitni Sinnostl
B ipdaje spojens s nabylim stalyeh aktiv -18 177 -200
Bz Piljmy 2 prodeje staljcn akfiv
B3 | Py a dviry spliznémim Gsoham
820 | Eisty periddnl lok vatahuici se k invostionl Smost 19177 -200
Panednf ioky 7 frantnich &nnasti
Dopady zmén diouhodobyeh z4vazkl a zévazkl Icich do chiasti finanéni )
B 5
Einnasti na pendini prosifadky a akvivalenty +42 693 +48 709
c.2 nm-zmén iastniho kapitdlu na candZni prosiledky a pendzn ekvivalanty
P Ews{-m pané2nich @ @ pendnich ekvivalonti 2 1, zvySeni 28k1. kapila, emisiibo atio,
| euent. rezsrviiiho fondy vEsing stozenyeh zaloh e toto zvySent (+)
€22 | \yplacen| podily na viastim kapitilu spolegniiim (-
G4 | Dasivilady peninich prostPedkil spolednikl a akelonafi (+)
€24, | Uhrada zteaty spolednlky (+)
C25 | Piimé plalby na vrub fondd ()
co6 Vyplacens dividendy nebo podily na zisku vist, sraZ, dané ufici s k tdmtn 3
vEend Enit fadén] se spolefniky v.0.5.0 komgl b u ks ()
G| Cisty pendznt tok vaiahuici se k finanénf tnnest +42 693 +49 708
FE Cislis avydani, resp: suiien) pantinieh prostiedki -4 181 -3 580
R Stav pandznich a panainich 8 igncl obdob] +13 761 +17 922
II
:eshwenu dne: Podpisavy xaznam siatutdmiho orgény dstnl jednotky
nebo w@mu?mu ki tisoty, kter jo |M pamalmu
06 .08 .2013 [f'
/
£ -‘L
Préavnl forma dainl jadnotky Pedmét podnifian
akciové spolednost Sinnost pojistovaciho makléfe
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: PREHLED ZMEN VK
Pl wisthy 8. 502002 S5 PREHLED O ZMENACH I s
< (8] i 2V Ul
VLASTNIHO KAPITALU RN RAD R
ke dni ....ccoeceeinanee - B b Oy R e-FINANCE, a.s.
jednotky; 1000 K&
Rok | Masic i s Y 86 ek
1 Rooseveltova 593/10
2012 | 1| 2|2[6]2[7]2[5|0]4 Pl o
60200
BEZNE-OBBGBIIINE e s ma s e e
Potatetni . Kanecay
zhwtatek il el zhstatek
A | ZoMadnl kapital 2apssni v dhchindnim rejsifiku (411) +2 000 +2 000
B, | eakladnl kapital nezapsany v obshodnim rejstfiku (419)
1| ZaKiadnl kapital (411+/- 418) +2 000 XXX KAX KX
©.2 | Viastni sikcle 8 viastnl sbehodni podity (- 252)
C. | Zaktadni kagital (C1+ €.2) XXX XXX RXX +2 000
0 | Emisn 4o (412)
E. | Rezervni fondy (421} +48 +20 +68
F. | Ostatil fondy 2e zisku (422, 423, 427)
G| Kapitalowa Tondy (413)
H. | Rozdily z precensn do -500 +180 -680
I | Zisk uéstnich obdobl (428 + 0 431 +428 +20 +408
3. | 2t Gleinich abdati (428 + MO 431) -16 -18
i | Ziskiztrata za GEeini cbdobl po zdanini KX KKK KX +1 177
Viastn kepitdl cetkem (soutet G a2 K) +1 860 +20 +200 +2 857
Sostavona dne Po_q:l‘wvy gaznam statutarnihs organu déeinl jednothky
iscivy osoby, Kierd fo Géotni jednatkou
06 .08 .20138 /(,"()
/e ) |
Préwn| farma seatnt jadnatky Piadmél podnikdnt ( P
akciova spoleénost &innost pojistovacine makiéfe
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Priloha k ucetni zavérce za rok 2012
ve zkraceném rozsahu

Nézev spoleénosti: e- Finance, a.s. )
Sidlo spoleénosti: Brno,Rooseveitova 593/10, PSC: 602 00
PrevaZzufici predmét éinnosti: ¢innost podnikatelskych, financnich, organizaénich

a ekonomickych poradcti,
realitni ¢innost,
¢innost pojistovaciho makléfe

D_atum vzniku : 19.12. 2001
ICO: 26272504
DIC: CZ226272504

|. Obecné lidaje:

1.1.0s0by s podilem 20% a vy58im na zakladnim jméni Gcetni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech; Radek Jakubec,MBA,MSc.........91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2012:

1. Zména sloZeni predstavenstva spoleénosti - nové jsou éleny pfedstavenstva Radek
Jakubec; MBA, MSc, Ivo $karoupka a Mgr. Tomas Hanak - tato zména byla do obchodniho
rejstiiku zapsana 16.2.2012.

2. Zmeéna slozeni dozoréi rady spoleénosti - nové jsou ¢leny dozoréi rady spolecnosti Lenka
Chladkova, JUDr. Jachym Kanarek a Petr Barsa - - tato zména byla do obchodniho rejstifku
zapsana 16.2.2012.

3. Spoleénost provedlia zmé&nu podoby akcii a vyménu akcii - spolecnost nové vydala 100ks akcii
na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20.000,-KE - tato zména byla do obchodniho
rejstiiku zapsana 14.8.2012.

1.3,0rganizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2012
1. Zvoleni nového predsedy predstavenstva - Radek Jakubec, MBA, MSc.
2. Zvoleni nového pfedsedy dozoréi rady - Lenka Chladkova

1.4.Jména a prijmeni clend statutarnich a dozoréich organi:

Predstavenstvo: Radek Jakubeec, MSc, MBA - pfedseda predstavenstva
lvo Skaroupka - mistopfedseda pfedstavenstva
Mgr. Tomas Hanak - &len pfedstavenstva
Dozoréi rada: Lenka Chladkova - pfedsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopredseda
Petr Bar$a - glen

1.5.Nézev a sidlo podniku, v némz ma Gdetni jednotka v&tsl nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vyée: Ucetni jednotka ma podil ve firmé

1 e-Finance Reality, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.
2. e-Finance Developer, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC; 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
3. Czech Property Fund, s.r.o.

Strana 1 (celkem 6)

Prospekt dluhopist E-FINANCE IV, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 60 (celkem 110)



Pfiloha k Giéetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2012
Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno
I&; 29260833
Podil na zakladnim kapitalu éini 100%.

4, eFi Palace, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno
IC: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.

1.6.Vyée viastniho kapitalu k 31.12.2012 a Gcetni hospodaisky vysledek za rok 2012 ovladanych

spolecnosti
Spoleénost VyZe viastniho kapitalu Ucetni hospodarsky
k 31.12.2012 vysledek za rok 2012
e-Finance Reality, s.r.o. - 7765 tis. K& -1 195 tis. K&
Czech Property Fund, s.r.o. -1 427 tis. K& 32 tis. KE
e-Finance Developer, s.r.o. - 1865 tis. KE - B4 tis. K&
eFi Palace, s.r.0. 20 tis. K& - 180 tis. K&
1.7.Pocet zaméstnancl a osobni naklady
Polozka Zameéstnanci celkem | z toho:
(primérny podet) Fidicl pracovnici
2 0
Osobni naklady celkem 486
z toho:
- mzdové naklady 386
- nakl.na soc.zabezpeteni 55
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 21
- socialni naklady 24

1.8.0dmény ostatnim Elenum statutarnich orgénu a dozoréich organi: nebyly

1.9.Vy8e plijek, zaruk a ostatnich pinéni

-&lentim statutarnich organu : byla poskytnuta beziroéna pujtka pfedsedovi predstavenstva ve
vy8i 400 tis. K& splatna do 30.6.2013

-Elentim dozorcich organii : nebyly poskytnuty pujcky

-&leniim fidicich organd : nebyly poskytnuty pajéky

1. Informace o Géetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplsoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenéni
Zasoby nakupované Porizovaci cenou
Vytvorené ve vlastni reZii | Nebyly
HIM a DHIM ve vlastni rezii Nebyl
Cenné papiry a majetkové tcasti Pofizovaci cenou

2.2. Zplsob stanovenl reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouZito

2.3.. Druhy vedlejsich pofizovacich nakladl zahrnovanych do pofizovacich cen
nakupovanych zasob: za rok 2012 nevznikly

Strana 2 (celkem 6)
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Priloha k Uéetni zavérce e-Finance, a:s., IC 262 72 504, k 31.12.2012

2.4.1. Slozky néklad( zahrované do cen zasob stanovenych na Grovni viastnich nakladl - nebyly

2.4.2. Zmény zplisobu ocefiovani, postupll odepisovani, postuptl Gétovani, uspofadani polozek Lcetni
zavérky a obsahového vymezeni téchto polozek oproti roku 2011, divody zmén, vyéisleni
penéZnich ¢astek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zpusoby stanoveni opravnych poloZek k majetku
Opravna polozka Zpusaob stanoveni Zdroj informaci
Nebyly

2.6.Zplisob stanoveni odpisovych plana a poZité odpisové metody- nebyly

Druh inv.majetku Pouzita odpis. metoda Periodicita odpisovani

NIM — agetni Vychazi se z daffovych odpisti | Roéni dle zakona o danich z pfijmu
HIM — Géetni Ugetni i dan.odpis - 100% Okamzity odpis bez periodicity
DNIM,DHIM v okamziku zaplaceni

1ll. Depliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2011 firma vykazala zisk ve vysi 408 011,41 KE

Rozdéleni HV za rok 2011 do ZRF 20 400,57 K&
Rozdéleni HV za rok 2011 do nerozdél zisku 387 610,84 K&
MNerozdéleny zisk k 31.12.2012 407 989,561 Ke

Na .42 vykazu zisku a ztrat — vynosové uroky z poskytnutych Gvért a pljcek
ve vysi 4 396 944 Kc.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové uroky v éastce 4 328 194 KE. Jde o troky
z bankovnich Gvért a vydanych diuhopist. Z uvedené Eastky predstavuje castka
4 253 717 K& nakladové lroky z emitovanych diuhopist za dané Géetni obdobi.

3.2.1 Pfehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po lhit& splatnosti: 1.085 tis.K& (z toho 914 tis. K& do 60 dnu po splatnosti)
b) pohledavky v cizi méngé: 0 tis.KE
c) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zpusobem — 12.650 tis.K&

3.2.2. Zavazky po lhité splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis. K&
b) v cizi méné - 0 tis. KE
c) z Gvérll a pljcek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou
f) souhrnna vyse daldich zavazk, které nejsou sledovany v bézneém Géetnictvi - nejsou
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Priloha k GCetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31,12.2012
3.3, Vynosy z bézné innosti podle hlavnich ginnosti

Cinnost Tuzemsko Zahranigi
Sluzby 24 566 tis. K¢
z toho é&innost pojistovaciho 23 892 tis.K¢
zprostiedkovatele a makléfe

vedeni Uéetnictvi 557 tis.Ké
ostatni 117 tis Ké
Prodej zbozj 3 550 tis.K&
z toho prodej nemovitosti 3 550 tis. K&
Finanéni éinnosti 4 408 fis.Ké
z toho poskytnuti tivérl a pljéek 4 378 tis. K¢
ostatnl 30 tis. K&

3.4.Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Finanéni pronajem - neni
3.7.Majetek, jeho trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Ucetnictvl :
Stavba a pozemek v Bmé na ulici Bratislavska, uvedeny na f. 029 rozvahy a ktery je pfedmétem
nepenézitého vkladu do spoleénosti eFi Palace, s.r.o. byl znaleckym posudkem pro Géely vkladu
ocenén na Gastku 47.000 tis.K¢E, jeho Ggetni ocenéni je 17.8186 tis. K¢,
3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu(dle odborného odhadu):
3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové Ucasti v tuzemsku a zahranici
(druhy CP a emitentd, finanéni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.o.
100% Czech Property Fund, s.r.0.
100% eFi Palace, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladi (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.

3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2011
Firma v roce 2011 vykazala zisk, ktery ¢inil 408 011,41 K¢.
3.12.Z4kladni kapital — poéet a druh akcii s uvedenim jejich nominalni vySe, nesplacenou ¢ast vkladu a
Ihtity jeho splatnosti
- 100 ks akeii o jmenovité hodnoté 20 000,- K& znéjici na jméno, v listinné podobé
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o premé&nach spoleénosti: nejsou
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Piiloha k Ucetni zavérce e-Finance, as., IC 262 72 504, k 31.12.2012
3.14.Doplnujici udaje k Rozvaze k 31.12.2012

Na fadku &.24 Rozvahy je uvedena Gastka 20 tis. K&, jednd se o redlnou hodnotu obchodnich
podill v ovladanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:

Ovladana osoba Vyse obchodniho podilu Readlna hodnota
obchodniho podilu
e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-Ke 0,-K¢&
e-Finance Developer, s.r.o. 200.000,-Ké 0,-Ké
eFi Palace, s.r.0. 200.000,-Ké 20.000,-Ké
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-Ké 0,-Ké&
Celkem 700.000,-K& 20.000,-Ké&

Na fadku ¢.29 Rozvahy je uvedena éastka 17 815 601 K&, jedna se o pofizeni stavby a pozemku
k celkové rekonstrukei v Brné na ulici Bratislavska, a ktery je predmétem nepenéZiteho vkladu do
spoleénosti eFi Palace, s.r.0..

Na fadku &.37 Rozvahy je uvedena ¢astka 7 455632 Ké
Jedna se o pofizeni nemovitosti vedené jako zboZi.

Na radku €.41 Rozvahy je uvedena ¢astka 35986 353 K¢

Jde o pljcky a Gvéry poskytnuté:

Popis: splatnost urok. sazba: zlstatek:

Firmé Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2014 0,0% 51689 K&

Firmé& e-Finance Reality,s.r.o. 31.5.2014 pausalni éastka 17 419 769 K¢

Firmé& Czech Property Fund,s.r.o.  31.5.2014 11,68% 16 638 526 K&

Firmé e-Finance Developer,s.ro.  31.12.2017 0,0% 1876 369 K&

Tyto Uvéry byly poskytnuty zejména za Uéelem koupé a nasledného prodeje nemovitosti deefinymi

spoleénostmi.

Na fadku ¢.46 Rozvahy je uvedena ¢astka 1531 961 K&

Jde o plijcky a Gvéry poskytnuté:

Popis: splatnost arok. sazha: zlistatek:

Firmé SoDo v.0.s. 25,5.2018 10,0% 236 083 K&

Firmé SVJ Traubova 26 30.11.2027 7,0% 1295 898 K&

Na fadku &. 49 Rozvahy je uvedena Castka 17 430 838 K¢
Pohledavky za odbérateli v Castce 4 877 847 K&
Pujéky a tvéry roéené vé.lroki k 31.12.2012 v tastce 12 552 171 K&
Ostatni pohledavky v &asice 820 K¢

Na fadku &. 50 Rozvahy je uvedena ¢astka 425 977 K¢
Nesplacené Uroky za upsane viastni jméni v Gastce 23835 Ké
Poskytnuta pljcka pfed.pfedstavensiva v éastce 402 142 KE

Na fadku ¢. 55 — poskytnuté zalohy v Gastce 14 860 K&

Na fadku &. 64 — Fap pfijaté v r.2012, naklad r. 2013 v Castce 54 566 K&

Casové rozli§. trok( z emitovanych dluhopist v ¢astce 54 021728 K&

CELKEM 54 076 294 Kc
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Priloha k Uéetni zavérce e-Finance, as., IC 262 72 504, k 31.12.2012

Na radku ¢. 66 — vynosy-provize od pojistoven roku 2012 zaplacené v r. 2013

v Castee 187 641 Ké

Na fadku €. 76 — ocenovani poedilu v deerinych spoleénostech ekvivalenci 680 000 K&
Na fadku €. 097 — emitovane dluhopisy v Castce 131 640 000 KE
Na Fadku €. 100 — pfijaté platby za diuhopisy — nevydané v ¢astece 82 105 K¢
Na fadku €. 109 — sraZkova + zalohova dan za 12/2012 v castece 3728 K&
DPH za IV.Q1 2012 v ¢astce 345 632 Ké

Dan z pfijmu za rok 2012 doplatek v ¢astce 211210 Ké

CELKEM v ¢astce 560 568 K&

Na radku €. 112 — dohad spotieby energii v roce 2012 v Gastce 13 998 K&
Na fadku & 113—  pfijaté penize do Gschovy (realitni innost) v astce 3336 913 K
skupinova pojistna smlouva — zavazek z pojistného v Gastce 915238 K&

Celkem v Gastce 4 252 151 K&

Na fadku €. 116 - kontokorent od Raiffeisenbanky v Gastce 267 667 K&
— bankovnl (vér od Raiffeisenbanky (splaceny) v castce 56 281 K&

- bankovni Uvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v ¢astce 62979 K&

- bankovni Gvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v Castce 67 700 K&

CELKEM 454 627 K¢

Koneéna splatnost Gvérd je v roce 2013, Urokova sazba 13,1%.

Na fadku &, 119 - ¢asove rozl. nakladd r. 2012, zaplacene v r. 2013

provize obchodnim zastupcum v Castce 185 504 K&
naklady na pojistné za r. 2012, hrazeno 2013 v &astce 1354 372 K&
CELKEM v Eastce 1539 876 K&
Na fadku ¢. 120 - Gasové rozl.vynosl r. 2013, prijaté v r. 2012 v castce 7431402 K

Pojistné hrazené predem

3.15.Naklady na audit — za povinny audit Géetni zavérky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odména
ve vysi 20 tis.KE.

\/ Brné dne: 6.9.2013

Zpracovala:  Ing.Petra Vincalkova )
/g/ -y
7 nes//
/ff o L 0~ > ;/
e, - ;
R/adék Jakubec,MBA,MSc lvo Skaroupka /
fredseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

urcena akcionafum a statutarnimu organu spoleénosti

e-Finance, a.s.

Provedl jsem audit prilozené Fadné uncetni =zavérky spoleénosti e-Finance, a.s.
1C: 26272504, sidlem Brno, Rooseveltova 593/10, PSC 602 00, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2012, vykazu zisku a ziraty za rok koneici k 31.12.2012, prehledu o zménach
vlastniho kapitalu za rok konéici 31.12.2012, prehledu o penéznich tocich za rok konéici
31.12.2012 a prilohy k této ucetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
ucetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti e-Finance, a.s. jsou
uvedeny v bodé L. piilohy k této ncetni zavérce.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Géetni jednotky za Gcetni zdvérku

Statutarni organ spoleénosti e-Finance, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Maji edpovédnosti je vyjadrit na zaklade provedeného auditu vyrok k této Gcetni zavérce,
Audit jsem provedl v souladu se ziakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V
souladu s témito piedpisy jsem povinen dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a
provést audit tak, abych ziskal primerenou jistotu, ze ucetni zavérka neobsahuje
vyznamne (materialni) nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorslych postupun k ziskani dukaznich informaci
o éastkach a Gdajich zvefejnénych v 1iéetni zavérce. Vybér postupu zdvisi na usudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoveni rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti udaju
uvedenych v Oéelni zavérce zplsobend podvodem nebo chybou. PH vyhodnocovani téchto
rizik auditor posoudi vnitrni kontrolni systém relevantni pro sestaveni tcetni zavérky
podavajict vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorske
postupy, nikolt vyjadiit se k acéinnosti vnitinthe kontrolniho systému uéetni jednotky.
Audit téz zahrnuje posauzeni vhodnosti pouzitych tiéetnich metod, primérenosti ucetnich
odhadt provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsem presvédéen, Ze dikazni informace, ktere jsem ziskal, poskytuji dostatecény a vhodny
zaklad pro vyjadreni mého vyroku.

Vyrok auditora

Podle mého ndzoru ufetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti e-Finance, a.s. k 31.12,2012 a nékladl, vynosii a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich tokl za rok konéici 31.12.2012 v souladu s ceskymi
uéetnimi pfedpisy.

Qvéril jsem rovnéz ucetni zavérku spoleénosti e-Finance, a.s. k31.12.2011 a moje
zprava ze dne 28.6.2012 ohsahovala virok bez vyhrad.

V'Brné dne 12. zari 2013 -

[< =) Ing. Petr Turecek
- auditor & opravnéni 1830
Brno, Chlddkova 2, PSC 616 00
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lohy a auditorského vyroku
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT
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Oziat. ‘ VFIAZ ZISKLL A ZTRATY Eislo | Shutenost v igetnim obdobl
| L r sladovanem FTRLT
Bestavaio dne: 31.3.2014 Podpiscvy zazriam fyzické asqny klard s Béatni j

Frawmi forma akciova spoleénost
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Predmet podeiksni,
Einnost pojistovaciho makiéfe

Pozn;
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

7 Cibehiodn Tirma neho jiny nazev idalni jednotky
K...31,12.2018 . .oFINANCE a8
{ os 1.1.2013 = 31.12.2013 I ...... AR R R
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80200
atiek padacina itk )
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Onchadni firma neba fing ndzev déetn! jednatky
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Pravniforma akoiovd spoletnost’

Pozm:
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Priloha k ucetni zavérce za rok 2013

v plném rozsahu

Nazev spoleénosti: e- Finance, a.s.

Sidlo spolecnosti:
Prevazujici pfedmét éinnosti:

a ekonomickych poradcii,
realitni ¢innost,

cinnost pojistovaciho maklere

Datum vzniku : 19.12. 2001
ICO: 26272504
DIC:; CZ26272504

|. Obecné tdaje:

Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00
cinnost podnikatelskych, finanénich, organizaénich

1.1.0soby s podilem 20% a vy38im na zakladnim jméni Géetni jednotky, vyse jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec MBA MSec......... 91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2013 nebyly, 19.3.2014 zapis zmény sidla

1.3.0rganizacni struktura, zasadni zmény v r. 2013 nebyly

1.4.Jmeéna a piijmeni élend statutarnich a dozoréich organt:

Predstavenstvo:

Radek Jakubec, MSc, MBA - pledseda predstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopfedseda predstavenstva
Mgr. Toméas Hanak - ¢len piedstavenstva
Dozoréi rada: Lenka Chladkova - pfedsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopfedseda
Petr Barsa - Glen

1.6, Nazev a sidlo podniku, v némz ma uéetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
ajeho vyse: Ugetnl jednotka ma podil ve firmé

e-Finance Reality, s.r.o.

Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno

IC: 255 54 824

Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.
e-Finance Developer, s.r.o.
Rooseveltova 593/10, 602 00 Brno
I€: 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu cint 100%.
Czech Property Fund, s.r.o.
Rooseveltova 593/10, 602 00 Brne

IC: 29260833

Podil na zakladnim kapitalu éini 100%.
eFi Palace, s.r.0.

Rooseveltova 583/10, 602 00 Brno

IC: 293 78 702

Podil na zakladnim kapitalu Gini 100%.
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Pfiloha k tgetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2013

1.6.VySe viastniho kapitalu k 31.12.2013 a Géetnl hospodarsky vysledek za rok 2013 ovladanych

spolecnosti
Spoleénost | Vyse viastniho kapitalu Ucetni hospodarsky
k 31.12.2013 vysledek za rok 2013
e-Finance Reality, s.r.o. -7 756 tis. K& 9tis: K&
Czech Property Fund, s.r.o. 174 tis. K& 1601 tis. K& )
_e-Finance Developer, s.1.0. -3 434 tis. Ké -1 569 tis. K&
eFi Palace, s.o. 45021 tis. K& - 1999 tis. K&
1.7.Pocet zaméstnanci a osobni naklady
Polozka Zaméstnanci celkem | z toho:
(prumérny pocet) fidicl pracavnici
5 0
Osaobni naklady celkem 1291
z toho:
- mzdové naklady 980
- nakl.na soc.zabezpeteni 191
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 67
- socialni naklady 43

1.8.0dmény ostatnim lentm statutarnich organt a dozor&ich organii: nebyly

1.9.Vyse pljcek, zaruk a ostatnich pinéni

-Clenim statutarnich organt : nebyly poskytnuty pljéky
-élentim dozordich organi : nebyly poskylnuty pijcky
-glenum fidielich organd : nebyly poskytnuty pljcky

Il. Informace o Gcetnich metodach a obecnych zasadach

2.1, Zplsoby ocenénl

Druh majetku Zplsob ocenéni
Zasoby nakupovane Porizovaci cenou
Vytvofene ve viasini rezii | Nebyly
DHM a DDHM ve vlastni rezii Nebyl
Cenné papiry a majetkoveé Uéasti Pofizovacl cenou

2.2, Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouZito

2,3. Druhy vedigjSich pofizovacich nakladl zahrnovanych do pofizovacich cen nakupovanych zasob:
za rok 2013 nevznikly

2.4.1. SloZky naklad( zahrnované do cen zésob stanovenych na Urovni viastnich naklad( - nebyly
2.4.2. Zmeény zpusobu ocefovan|, postupl cdepisavani, postupl détovani, uspofadani polozek tcetni

zaverky a obsahoveho vymezeni téchto poloZek oproti roku 2012, duvedy zmén, vyéisleni
penéznich &astek téchto zmén: zmény nebyly
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Priloha k U¢etni zavérce e-Finance, as., IC 262 72 504, k 31,12.2013

2.5 Zplsoby stanoveni epravnych poloZek k majetku

Opravna poloZka ZpUsob stanoveni Zdroj informaci
Pohledavky Die zakona o Riziko dobytnosti pohledavky,
| Rezervach, prodleni ve splatnosti

2.68.Zplsob stanoveni odpisovych plant a pouzité odpisové metody

Druh inv.majetku PouZita odpis. metoda Periodicita odpisovani
DNM, DHM Vychazi se z dafiovych odpisti | Roéni die zakona o danich z piijmd
DDNM, DDHM Utetni i daf.odpis - 100% Okamzity odpis bez periodicity

v okamziku zaplaceni

ll. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2012 firma vykazala zisk ve vysi 1 176 812,49 K&

Rozdéleni VH za rok 2012 do ZRF 58 840,62 K&
Rozdeéleni VH za rok 2012 do nerozdél.zisku 1117 971,87 K&
Nerozdéleny zisk k 31.12.2013 1 525 961,38 K¢

Na .42 vykazu zisku a ztrat — vynosové Uroky z poskytnutych uvérl a pljéek
ve vysi 7 419 294 Kc.

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové droky v ¢astce 6 778 477 K¢. Jde o Uroky
z bankovnich Gvér a vydanych diuhopist. Z uvedené Gastky piedstavuje castka
6 586 514 K& nakladové (roky z emitovanych diuhopisl za dané uéetni obdobi a ¢astka
159 695 Ké urok z prijatych nebankovnich Gvért a pljéek.

3.2.1 Piehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihute splatnosti: 1 413 tis.KE (z toho 42 tis. KE do 60 dntl po splatnosti)
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.K&
c) pohledavky kryté zdstavnim pravem, resp. jinym zplsobem — 7 790 tis.K&

3.2.2. Zavazky po Ihiité splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis. K&
b) v cizi méné - 0 tis.Ké
c) z Uvérd a pujéek - nejsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava — kratkodoba pljcka 5 114 tis. K&, zajisténa nemovitostmi
v obci Krasova
f) souhrnna vyse daldich zavazky, které nejsou sledovany v bézném Ucetnictvi — nejsou
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Priloha k ucetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2013

3.3. Vynosy z b&zné dinnosti padle hlavnich ginnosti

Cinnost Tuzemsko Zahranici
Sluzby 16 933 tis.KE
z tohe &innost pojistovaciho 15 694 tis.K&
zprostredkovatele a maklére

vedeni Géetnictvi 583 tis. K&
ostatni 676 tis K&

Prodej zboZi 7 200 tis K&
Z toho prodej nemovitosti 7 200 tis K&
 Finanéni ¢innosti 7 B37 tis.K&
 z toho poskytnuti Uvérl a pljéek 7 101 tis.K&
____ostani 536 tis.KE

3.4.Vyse majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K¢.
3.5.Majetek v operativnim pronajmu - neni
3.6.Finanéni pronajem - neni
3.7 .Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v icetnictvi : neni
3.8.Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni financniho leasingu (dle vdborného odhadu): neni
3.9.Investicni majetkové CP a majetkove Ucasti v tuzemsku a zahranici
(druhy CP a emitent(, finanéni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.o.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o.
3.10.Rozdily u nepenéznich vkladii {(mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou.
3.11.Viastni kapital - rozdéleni HV za rok 2012
Firma v roce 2012 vykazala zisk, ktery cinil 1 176 812,49 Ke.
3.12.Zakladni kapital — pofet a druh akcil s uvedenim jejich nominaini vyse, nesplacenou &ast vkladu a
Ihiity jeho splatnosti
- 100 ks akcii o jJmenovité hodnoté 20 000,- K& znéjici na jméno, v listinné podobé
- zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfeménach spole&nostl: nejsou
3.14 Doplfiujici udaje k Rozvaze k 31.12.2013
AKTIVA

Na Fadku &.24 Rozvahy je uvedena astka 45 195 tis. K¢, jedna se o realnou hodnotu obchodnich podili
v ovladanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:
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Pfiloha k l‘.léstr_liiajvérce e-Finance, as., IC__:_E_B2 72 504, k 31.12.2013

Ovladana osoba VySe obchodniho podilu Realna hodnota
obchodniho podilu
e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-Ké& 0-Ké
e-Finance Developer, s.r.0. 200.000,-Ké 0-Ké
eFi Palace, s.r.o. 47.200.000,-Ké 45.021 is. K&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-K& 174 tis.KE
Celkem 47.700.000,-K& 45195 tis.Ké

Na fadku ¢.37 Rozvahy je uvedena Gastka 1115 000 Ké

Jedna se o pofizeni nemovitosti — pozemk( vedené jako zboZi,
Na radku .41 Rozvahy je uvedena &dstka 86 694 919 K¢
Jde o ptjcky a Gvéry poskytnuté:

Papis: splatnost  Orok. sazba: zUstatek:

Firmé Radek Jakubec, s.r.o. 31.12.2015 0% 451 689 K&
Firmé e-Finance Reality s.r.o. 31.12.2017 7% 19 448 022 K¢
Firme Czech Properly Fund,s.ro.  31.12.2017 11.68% 16 779 223 K&
Firmé e-Finance Developer,s.r.o.  31.12.2017 7% 5017 985 K&
eFi Palace, s. 1. o, 28.1.2044 8% 45 000 000 K&

Tyto uvéry byly poskytnuty zejména za (celem koupé€ a nasledného prodeje nemovitosti deefingmi
spoleénostmi.

Na fadku ¢.46 Rozvahy je uvedena éastka 1280776 K&
Jde o plijcky a Gvéry poskytnuté:
Popis: splatnost trok. sazba: zustatek:
Firmé SoDov.os. 25.5.2016 10,0% 176 375 K&
Firme SVJ Traubova 26 30.11.2027 7,0% 1104 401 K&
Na fadku €. 49 Rozvahy je uvedena ¢astka 10 296 822 Ké
Pohledavky za odbérateli v ¢astce 2512 459 K&
Pujcky a Gvéry troéené vé.drokd k 31.12.2013 v Gastce 7783 543 Ké
Ostatni pohledavky v Gastce 820 K&
Na fadku ¢. 50 Rozvahy je uvedena &astka 391 564 K&
Nesplaceng troky za upsané viastni jmeéni v éastce 23 B35 Ke
Uroky z plijtky predseda piedstavenstva v &astce 367 729 K&
Na fadku €. 55 — poskytnuté zalohy v castee 42 060 Kc
Na fadku &. 64 — Fap pfijaté v r.2013, naklad r. 2014 v Gastce 3301 K¢
asove rozlis. trokl z emitovanych dluhopist v Casice 70 942 368 K&
CELKEM 70945670 K&
Na fadku ¢. 66 —provize od poji§toven roku 2013 zaplacené v r. 2014 v Eastce 653 145 K¢
PASIVA
Na radku €. 10— ocefiovani podilu v deefinych spoleénostech ekvivalenci 26 679 399 K&
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Piiloha k ugetni zaverce e-Finance, as., I_('_.‘. 262 72 504, k 31.12.2013

Na fadku &. 30 — Gvér od eFi Palace v&. Urok(, splatnost 31.5.2015, Urok 8%,
v Castce 2443 913 K¢

Na radku ¢. 34 — emitované dluhopisy v&. Drzenych viastnich diuhopisti v ¢astce 181 050 000 K¢

Na fadku &. 37 — pfijaté platby za dluhopisy — nevydane v Castce 485 051 K&
Na rfadku ¢. 46 — srazkova + zalohova dan za 12/2013 v Castce 14 957 K&
DPH v tastce 23 153 K¢

Daf z pifjma za rok 2013 doplatek v castce 92 803 K&

CELKEM v éastce 130 913 Ké
Na fadku €. 49 — dohad spotieby energii v roce 2013 v tastce 34 032 K¢
Na fadku €. 50 — pfijaté penize do Gschovy (realitni éinnost) Vv castce 3810 934 K¢
skupinova pojistna smlouva — zavazek z pojistného v Eastce 1487 145 K¢

preplatky diuhopisy k vraceni v Castce 13 B6B6 Ké

zakonné poji§téni za zaméstnance pi'ed splatnosti v Eastee 1460 K&

Celkem v ¢astce 5313 405 K&

Na fadku &. 51 - bankovni tvér od Raiffeisenbanky (splaceny) v Castce 21 225 Ké
- kontokarent od Raiffeisenbanky v ¢astce 266 330 K¢

- pfijata kratkodoba pljcka + Groky v Gastce 5114 477 K¢
CELKEM 5402 031 Ké

Na radku ¢. 56 - ¢asoveé rozl. nakladl r. 2013, zaplacené v r. 2014

provize obchodnim zastupctim v Castce 310710 Ke
dobropisy na pojistné za r. 2013, hrazeno 2014 v tastce -10 964 K¢
CELKEM v castce 299 746 K¢

3.15.Naklady na audit — za povinny audit GEetni zavérky byla statutarnfmu auditorovi vyplacena cdména
ve vysi 22 tis K&, za ostatni sluzby 2 tis. K&

V Bmé dne; 31.3. 2014

Zpracovala: Hana Rablova

G e

ek Jakubec, MBA, MSc Iva Skaroupka
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

uréena akcionaitum a statutarnimu organu spoleénosti

e-Finance, a.s.

Proved]l jsem audit prilozené tadné ucetni zaverky spolecnosti e-Finance, a.s.
IC: 26272504, sidlem Brno, Bratislavska 234/52, P3SC 602 00, ktera se sklada z rozvahy
ke 31.12.2013, vykazu zisku a ztraty za rok konéici k 31.12.2013, prehledu o zmeénach
vlastniho kapitdlu za rok konéici 31,12.2013, prehledu o penéznich tocich za rok kongici
31.12.2013 a pfilohy k této acetni zavérce, ktera absahuje popis pouzitfch podstatnych
Léetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti e-Finance, a.s. jsou
uvedeny v bode 1. prilohy k této Gcetni zavérce,

Odpovédnost statutdrniho orgdnu fiéetni jednotky za ficetni zavérku

Statutarni organ spolec¢nosti e-Finance, a.s. je odpovédny za sestaveni Gidetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi tcetnimi predpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni téetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvedem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Maji odpovédnosti je vyjadiit na zdkladé provedeného auditu virok k této tiéetni zédvérce.
Audit jsem provedl v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V
souladu s témito predpisy jsem povinen dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a
provést audit tak, abych ziskal priméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka neobsahuje
vyznamné (materidlni) nespravnosti,

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupti k ziskani dikaznich informaci
o ¢astlcach a tdajich zvefejnéenych v tcetni zavérce. Vybér postupt zavisi na ftsudku
auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti udajo
uvedenych v uéetni zavérce zpusobené podvedem nebo chyhou. Pfi vyhodnocovani téchto
rizik auditor posoudi vmitrni kontrolni systém relevantni pro sestaveni uéetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorske
‘postupy, nikoli vyjadrit se k Gdinnosti vnitiniho kontrelniho systému Géetni jednotky.
Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti icetnich
adhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetni zaverky.,

Jsem presvédeen, ze diikazni informace, ktere jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zalklad pro vyjadreni mého vyroku.

Vérok auditora

Podle mého ndzoru tidetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti e-Finance, a.s. k 31.12.2013 a naklada, vynost a vysledku jejiho
hospodafeni a penézZnich tokii za rok konéici 31.12.2013 v souladu s éeskymi
ucetnimi predpisy.

Overil jsem rovnéz Gcetni zavérku spolecnosti e-Finance, a.s. k31.12.2012 a moje
zprava ze dne 12.9,2013 obsahovala virok bez vihrad.

V Brné dne 18. dubna 2014

Ing.
auditor €. opravnéni 1830
Brno, Chiladkova 2, PSC 616 00
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Oddil C. U é&etni zav érka za obdobi kon é&ici 31.12.2014 véetné pfi-
lohy a auditorského vyroku
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. Mitan Paviacks, anditor, &slo osvédseni KA CR 1381, 686 06 Uherské Hradisté, Prokopa Holéhe 738

ZPRAVA

NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena akcionditim a statutarnimu organu

spoleCnosti

e-Finance, a. s.

o ovéfeni roéni Géetni zaverky

za rok 2014
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1. Obsah zpravy:

Vykonavatel auditu
Pedmét a tidel ovéfeni
Prijemce zpravy
Auditorska zprava

L

2. Prilohy:

1. Utetni vykaz rozvaha

2. Utetni vykaz zisku a ztraty

3. Prehled o zméndch vlastniho kapitalu
4. Prehled o penéZnich tocich

5. Priloha k uéetni zavérce

1. Vykonavatel auditu:

Ovéfeni Gdetni zavérky provedl auditor Ing. Milan Pavlacky se sidlem v Uherském Hradisti,
Prokopa Holého 738, PSC: 686 06, zapsany v seznamu vedeném Komorou auditord Ceské
republiky, &islo opravngni 0381, IC 415 96 391.

2. Predmét a adel ovéieni:

Roéni utetni zavérka spolecnosti e-Finance, a. 5., se sidlem v Brné, Bratislavska 234/52 za
rok 2014, PSC 602 00, IC 262 72 504.

Uvedend ticetni zavérka byla zpracovana podle platnych pfedpisi.

3. Prijemce zpravy:
Statutami orgén spole¢nosti e-Finance, 4. s.

Pifjemce zpravy je povinen o obsahu této zpravy informovat akcionare spole€nosti.

. 78
e 0
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Zprava nezavislého auditora

urden4 akciondkiun a statutarnimu organu sppolecnosti

e-Finance, a. s.

Provedl jsem audit pFiloZené roéni ti¢etni zdverky spoletnosti e-Finance, a. s., se sidlem

v Brné, Bratislavska 234/52, PSC 602 00, IC 262 72 504, za rok 2014, které se skiada

7 vykazu rozvaha, vykazu zisku a ztrity, pfehledu o zménach vlasiniho kapitélu, piehledu o
pen&znich tocich a pilohy k Gi€etni zavéree, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
tetnich metod a potiebné vysvétlujici informace. Udaje o spoletnosti e-Finance, a. s., jsou
uvedeny v bodé L. pfilohy k této icetni zavérce.

Odpovidnost statutdrniho organu Gdetni jednotky za ifetni ziavérku

Statutdrni orgén spoletnosti e-Finance, a. s., je odpovédny za sestaveni idetni zAvérky, klerd
podéavé vérny a poctivy obraz o stavu aktiv a pasfv, nakladd a vynost, hospodéiského
vysledku a finanént situace spoleénosti v souladu s Eeskymi igetnimi pfedpisy, 4 za takovy
yniténi kentrolnf systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaven iéetni zaverky tak, aby
neobsahovala v§znamné nesprévnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditors

Moji odpovédnosti je vyjadfit na zikladé provedeného auditu vyrok k této Gdetni zavérce.
Audit jsem proved] v souladu se zikonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky.

V souladu s témito predpisy jsem povinen dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést
audit tak, abych ziskal pfim&fenou jistotu, Ze iitetni zavérka neobsahuje vyznamne
nespravnosti.

Audil zahrnuje provedeni auditorskych postupi k ziskénf dikaznich informaci o éastkéach a
\idajich zvefejnénych v Gdetni zavérce, Vybér postupl zavisi na tsudku auditors, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti idajii uvedenych v tcetni zdvérce zpiisobené
podvodem nebo chybon. P vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni ucetn{ zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadit se k u&innosti vnitiniho
kontrolniho systému tidetni jednotky. Audit téZ zahrmuje posouzeni vhodnosti pouzitych
tidetnich metod provedenych vedenim spole¢nosti i posouzeni celkove prezentace adéetnl

ZAvErky.

Jsem presvédten, ze ditkazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostate¢ny a vhodny

zdklad pro vyjadienf mého vyroku. .
f,}ﬂ_f,_r_,___ f {;
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Vyrok auditora

Podle mého niizoru tifetni zivérka pod4va vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv, nikladi
a vynosi, vysledicu hospodaieni a finanéni situace spoletnosti e-Finance, a. 5., za rok
2014, a byla sestavena v souladu s feskymi acetnimi pFedpisy.

V Uherském Hradi$ti dne 18. kvétna 2015

A /:;f
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Pfiloha k piiznani k dani ROZVAHA Nézev Utetni jednotky

z piijma pravnickjch osob v plném rozsahu e-Finance, a.s.
31.12.2014

Rok | Mésic s sidlo nabo bydlists uéstni jednotky
2014 |1 lz 2lslzl7lzlslo|4 Bratisfaveka 234
60200 Brno
Oznatent AKTIVA e Bézné (éetni obdob M te. obdobi
X s "5:"‘-' BE;MD Kw;km N%rtn Nilm
AKTIVA CELKEM (F.2+3431483) o001 219.801 -2.680 217121 227.315

B. Dlouhodoty majetek (F.4+13+23) 003 64.019 -2.568 61.453 50.734
B.I. Dlauhadaby hmotng majetek (£14 a2 22) 013 16,823 -2.566 14,257 5538
B.L1. |Pozemky 014 1.888 0 1.888 1.047
2 Stavhy 015 5.240 =517 4,723 4.451

3. S Ay ooy | e 138 138 0 B
a. OtaAovael rozdil K nabytamu majstu 022 9.557 -1.911 7.646 0
B.IIL. Diouhodoby finandni majetek (.24 ai 30) 023 47,196 0 47.198 45.196

B, | Podily - oviddans osoba 024 47195 0 47.195 45.195

3. Ostatn diouhadobé cenné papity & pedity 026 1 0 1 1

c. Obidn aktiva (f.32+39+46+58) 031 91.621 114 91.507 104.982

c.l Zakoby (7.33 aZ 38) 032 277 0 277 1.115

5. Zbodi 037 277 0 277 1115

ciL. Diouhodabé pofiedavky (F.40 at 47) 039 82.492 1] 82.482 87.976

2. Pohlediky - oviddand nabo ovisdalicl esasa | 041 'n.'rrﬂr 0 77.776 86.695
7. [ pomeiir 048 4.716 0 4.716 1.281

C.lll.  |Kritkodobs pontedavky (7.46 a2 57) 048 2.864 =114 2.750 10.617

C.AlI.1. |Pahisdsvky z obchodnich vataht 049 2.419 114 2.305 10.183

2. Ponledivky - oviisiana nebo ovidalici osoba | 050 0 0 0 392
6. Sté - Gafiovh pohiedavky 054 249 n| 249 0
7. Kedikodobé paskylnute zélchy 055 196 ol 196 42
C.V, |Koithodobi fimantni majetek (.59 a2 62) 058 5.988 Dl 5.088 5.274
C.IV.1, |Penize 059 299 ul 299 145

2 Udty v bankach 060 5.680 01 5.669 5.129

Dl |Casovéroztibent (7 54 af 66) 063 64.161 ul 64.161 71.599

D.I.1.  [Nadady pfistich abdobi 064 B4.181 Ol 64.161 70.946
2 Piifmy pABtch obeob| 066 a o| 0 653

Y
4
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Oznadeni BRSIVA Cislo Stav v bé#ném Stav v minulém)
fAadku déetnim obdobl Ofetnim obdobl
a b e 5 8
PASIVA GELKEM (7.68+80+122) 067 217121 227.315
A, Viastni kapitdl (7.68+73+80+83+87+88) 068 30.811 31.190
Al | Zékladn! Kapitdl (.70 aZ 72) 069 2.000 2.000
A1, |Zakiadni kapital 070 2.000 2.000
ALl Kapitdlove fondy (1,74 a2 79) 073 28.680 26.680
3. Oeefovac rezdily z precendni majetku a zhvarkil 076 26.680 26.680
AUl |Fondy ze aisku (7.81+82) 080 171 127
AL, |Rezeni fond 081 171 127
AV,  |Visledek hospodaeni minuych let (F.B4 aZ 86) 083 1.304 1.510
AV A, [Nerszdileny zisk menulych let 084 1.304 1.526
2 Mouhrazena zirsta minubjeh let 085 0 16
ANV, |Visledek hospodateni bézného GEetniha abdani (+/) 087 656 873
B. Gizl zdroe (FE04195106+118) 088 185.908 195.825
Bdl.  |Dlouhodobé zévarky (706 a2 105) 095 181.636 183.979
2. Zévarky - oviddand nobo oviadojicl oscba 097 1.400 2.444
4, Zavazky ke spoletnikim 029
6. ydant diuhopisy 101 180,236 181.050
9. Jiné zavaziy 104 0 485
B |Ksdikodobs zdvasky (7,107 aZ 117) 106 4.011 G.444
B4, [Zavazky z ebchognich vetahi 107 397 843
4. |Zdvazky ke spoletnikim 110 13 0
5, Zavazky k zaméstnansim 11 301 80
6. Zavazky re sociln| padenia 112 67 43
7. Stédr - dadovd zdvarky o dotooe 113 73 131
8. Krétkadobé pfijaté zdichy 114 690 0
10. Dohadné Gity pashi 116 35 34
11, Jiné zévaziy "7 2.435 5.313
BV, |Bankevni dvéry & vipomeci (7,118 a2 121) 118 261 5.402
B.IV.1. |Bankovn| dvéry dicuhodobé 119 0 21
2. Hratkodobé bankownl Gvéry 120 261 266
3. Krétkotons finanéni wypamosl 121 0 5115
C.L (Gasové rozlidan (F.123+124) 122 402 300
C.l.1.  |vidaje piktich obdob 123 402 300
2. Vynosy pridtich ohdabi 124
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Podpisovy zédznam stalutdmiho organu Uéetnl jednotky

Easiavenddog: Nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kierd je utetn| jednotkou
—un -/
_ b’ )
20.3.2015 V4 ﬂ‘g/,
Pravni forma Ggetni jednotky Predmét podnikani | Paznamka -
Akclova spoletnost Poradenstyi v oblast fizeni
227 00924115310
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Pfiloha k pfiznani k dani
2z piijmu pravnickych osob

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Nazev téseini jednotky
e-Finance, a.5.

ke dni 31.12.2014
(V cetyeh tisicich KE)
Rok |Mésic o Sidlo nebo bydligté ucetni jednotky
‘ l ‘ ‘ ] | —[ | 4 Bratislavska 234
2014 (1 '2 |2'g'217'21510 60200 Brno
; ; Cislo -
Oznateni TEXT Skuteénost v uéetnim obdobi
Fadku
béZnem minulém
A ) " 1 2
1. Triby za prodej zhei 001 2.169 7.200
A, Nakiady vynalofend na procané zbo#| 002 838 6.355
+ Obchodn| marie (f 1-2) 003 1.33 845
. Vikony (F546+47) 004 7.996 16.953
1. [riby za prodej viastnich virobki a slufeb 005 7.996 16.953
B. Vykonové spatfena (F 9+10) 008 8.634 14.963
B.1. Spatfeha materidiy o energle 009 186 385
2. Bludby 010 8.448 14.578
+ Phdand hodnota (£.3+4-8) o011 693 2.835
[ 173 Osatnl ndkiady (.13 o 16) 012 2.087 1.291
c.1. Mzdawvh nékdady 013 1.571 990
3. Néklady na socidini zabezpeteni a zdravolnl pojisténi 015 462 258
4, Socidini naklady 016 54 43
D. Dané a poplatky 017 145 27
E. Ddpisy & dhoa majetku 018 2.214 185
G Zindra slavu rezervy a opravnych polokek v provozni nblasti a 025 0 114
» knmplexrich nakladii ptitich obdobl
V. Ostatni provozni wnosy 026 25 193
H. Ostatn| provozni naklady 027 260 262
® Provazni vysiedak hospodafen! (F.11-12-17-18419-22.25+26-27+(-28)4-29)] 030 -3.088 849
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Ozratent TEXT Cislo Skutetnost v iiéetnim obdobi
fadku
baZném mintilem
a b c 1 2
X. Wynosowé droky 042 7.054 7419
N. Nakladové limky 043 8.395 6.778
X Cratatni finanénl vinasy 044 176 218
Q. Ostatn| finandni néklady 045 145 568
. Finanenl vysietak NOspodatent (1.31-32+33+37-38+30-40-41+42-43+44- | 048 1.310 290
AB+{- A8 {-ATY]
Q. Dan z pfijmb 2a béznou &innost (F.50151) 049 170 266
Q.. splatng 050 170 266
- Vysledek hospodafen za bhZnou Einngel (7,30+48-49) 052 -5.468 873
XL Mirmoidng vinosy 053 6.000
R. Mirofadne nakisdy 054 -124
. Mimafadng wysiedel teni (1.53-54 55} 058 6.124
. Vyjsledek hospodatenl za Gietn] chidabl (+/-) (.52+58-50) 060 656 873
e Vysiedek hospodafeni pled zdangnim (7.30+48+53-54) 061 828 1.138
1z dne: Podpisovy zéznam statutérniho orgénu Géetni jednotky
Sestaveno dne ‘nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kierd Je Ggetnl jednoticou
- [ }y K
e y | ‘
20.3.2015 / - ) {//i’t S / /
Pravni forma lcetni jednotky Predmét podnikén! d Poznémka
ARciova spoletnost Poragenstvi v oblasti fzeni
227008241 153L0

—_——
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Pfiloha k pfiznani k dani Nazevuteini jednotky

z pifjmd prawnickych osob Cas h FIOW e-Finance, a:s.
A2.2014
ke dni 31.12.201
(V celych tisicich K&}
Rok | Mésic i1 Sidlo nebo bydligté déetni jednatky
CTTTTTT T, eretetava 2
2014 |1 '2 |2'6'2!71215'0'4 80200 Brnio
o Oznateni TEXT
¥ n

i I . Hodnota
ol P Stav penéznich prostfedki a penéZnich ekvivalentl na zadéatku Géetnino obdobl 5.274
n2 -—— PendZni toky 7 hlavni vydékeéng Gmnosti (provozni Cinnost)

03 |z Uzetni zisk nebo ztréta z b&2né Einnosti pfed zdanénim 828
04 A, Upravy o nependznioperace (A.1.1. a2 A1.8)) 3.555
05 Aid Odpisy slalych akiiv & vyjimkou zustatkove ceny prodanych stalych aktiv, 8 umofovani opravne polozky 2314

= et k nabytému majetiu

08 A2 Zména stavu opravnych poloZek, rezerv

07 |Ad3 Zisk (ztrdta) z prodeje stalych aktiv 0
D& AAA. Vynosy z dividend a podill na zisku 0
no AAS. \ylidtované nakladové Uroky & vyjimkou kapitalizovanych Uroki a vyiétované vynasove troky 1.341

10 A8 Upravy o oslaini nepenézni operace 0

1 A Cisty pendzni tok z provozni &innosti pfed zdanénim, zménami pracovniho kapilalu a mimoradnymi 4381
] polodkam (£+A.1.) e
17 A2, Zmany stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu (A2.1. a2 A.2.4) 11.812
Zména stavu pohledévek z provoznl éinnosti, aktivnich 0&l & sho rozliseni a dohad yeh Ul

13 A2, altivnih 20.789

14 A22 Zména stavu kratkodobych zavazki z provoznl innosti, pasivnich GEtU Gasovizho rozligent a 4
T dohadnych Gl pasivnich o

15 ADS Zréna slavu zasob 838
15 A4 Zména slavy kratodobaho nantnino Mejetkn Nespataicino do pencznich prosiedkl a ekvivaentu b
17 A Cisty penénitok z provezni &innostl pfed zdanénim a mmofadnymi poloZkami (A*+A.2.) 16.193
18 A, Vyplacen troky s vyjimkou kapitalizovanych Grokd 17
19 A Fifjate troky 1.278
2 A5, Zaplacena dan z pfimi za béZnou €innost a za domérky dané za minula obdobi 375
o Tiimy 8 vydaje Spojena s mimoradnymi Leetmim prpady Kiere vori mimaradny vyskedek hospodarent.

i o véetné uhrazend splatné dané z piimi z mimoradné Sinnostl 0
22 AT, Pfijaté dividendy & podly na zisku 0
23 A Cisty penézni tok z provozni &innosti (A ~+A. 3 +A4+A5+AB.4AT7) | y 16.479

W
A

Prospekt dluhopist E-FINANCE IV, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 91 (celkem 110)



Oznateni TEXT

re:m B ” Hodnota

24 —— Panézni toky z inveslicni éinnesti

25 BA. Vydaje spojend s nabytimskilych akliv 1375

28 B.2. Fimy z prodeje stélych aktiv o

27 |B3. Pljtky a dvéry spfznénym osobam =

o8 B Cisty penézni tok vztahujici se kinvestiéni ¢innost (B.1.4B.2+B3)) 4375

29 ——- Penéznitoky z finanénich ¢innosti

30 o Dopady zp’én diouhodobych zavazkil, popf. I%km)?nh kratkodobych zavazkil, keré spadajl do oblasli 4651
Mnanéni dinnostl na pendznl prostiedky a ekvivalenty

31 c2. Dopady zmén viastniho kapitaiu na penézni prostiedky a pendzni ekvivalenty (C.2.1. a2 C.2.6) 0

©  |cz1. Zvygeni penéZnich prostredki a pensznich ekvivalenttl z tulu zvyseni zakiadniho kapitalu, emisnio .
azia, rezervniho fondu véetné slozenych zaloh na loto zvyéent

a3 c23. Vyplaceni podilu na viastnim kapitdiu spoleénkim o

34 Cc23. Dalsi vklady penéZnich prostfedkl spoiedniki a akclonafi o

35 C2.4. Unrada ztraty spoleéniky 0

36 C25. Primé platby na vrub fond( "

a7 C26 Vyplacené dividendy nebo padily na zisku veetné zaplacené srazkoveé dané vztahujici se k tamta P
nérakima véetnd finanénho vypofadani se spoletniy v.0.5. a komplemantari u K.s.

28 | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innostl (C.1.+C.2.) 4,881

39 & Cisté zvySeninebo snEen{_penéznbh prostfedkin (A *+B,**+C.) 45?

40 D. Diference (R.-P-F) -5.727

41 R Stav penéznich prostiedkd a penéZnich ekvivalentl na konci iigeiniho ohdobi (P+F) 0

—— x sEetnl ] ?
Sastavens dne: Podpisovy ziznam statutamiho organu Uéetnl jednotky

nebo podpisovy zimam lyzcke osoby, kiera je (¢etnl jednotkouy

20.3.2015
Prawni forma agetni jednotky Predmét podnlkani Poznamka
Akciova spolednost Poradenstvi v oblast) fizen|

227 O0RR41153L0
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

zaobdobiod 1.1.2014
(v celygeh tisicich K&)

do 31.12.2014

16 26272504
Nazev a sidlo Géetni jednotky

e=Finance, a.s.
Bravislavska 234752

Dlam wyhlddky &, 500/2002 55,

BRNO-STRED
60200
— Text Skute&noat v GEelnim obdobi
béiném minulém

A Zakladnl kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (08t 411)

Al Potateénl stav 2 000 2 000
A2 Zvyseni 0 Q
AZ Snizeni 9] 0
A3 Konedny zistalek 2 000 2 000
B. Zakladni kaplital nezapsany (et 419)

B.1. Podatedni stav 0 o
B2 Zvyseni a 0
B.3. Snizeni 0 0
BA. Koneény zlstatek 0 0
C. A +/- B. sa zohlednénim Gty 252

oh Potatedni zistatek A, +/- B. 2 000 2 000
2 / pocate&ni zislatek viastnich akeil a viasinich obchodnich podili 0 D
c3. Zména stavu O&u 252 0 0
caA. Kansény zistatek Uétu 252 a 0
G5 Koneény zislatek a. +/- B. 2 000 2 000
D. Emisnl aZio

DA, Podaleéni stav (6] i}
D2 ZwySeni 0 0
0.3, Snizeni 0 0
4. Koneény zistatek 0 0
E: Rezervni Toridy

EA. Potatedni stav 127 68
E2. Zvyseni 44 59
E3. Snizeni 0 0
E4. Koneény zistalek 171 127

S

Prospekt dluhopist E-FINANCE IV, spole¢nosti e-Finance, a.s.

Strana 93 (celkem 110)



Pfiloha k ti¢etni zavérce za rok 2014
v plném rozsahu

Nazev spoleénosti: e- Finance, a.s. 3
Sidlo spole¢nosti: Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00
PrevaZujici pfedmét ¢innosti: €innost podnikatelskych, finanénich, organizaénich

a ekonomickych poradcii,
realitni ¢innost,

Datum vzniku : 19.12. 2001
ICO: 26272504
DIC: CZ26272504

I. Obecné Odaje:

1.1.0soby s podilem 20% a vy88im na zakladnim jméni (&etni jednotky, vySe jejich vkladu v
procentech: Radek Jakubec,MBA ,MSc......... 91%

1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku za rok 2014 - 19.3.2014 zapis zmény sidla firmy,
dne 3.6.2014 byla mimoradna VH, na které bylo odsouhlaseno nové predstavenstvo a DR,
nove stanovy

1.3.0rganizaéni struktura, zasadni zmény v r. 2014 — sidlo spoleénosti se nachazi od bfezna 2014 na
adrese Bratislavska 234/52, Brno , ke dni 20.5.2014 zména ¢lena predstavenstva — nové
Mgr.Daniel Sobotka

1.4.Jména a pfijmeni élenl statutdamich a dozor&ich organii:

Predstavenstvo: Radek Jakubec, MSc, MBA - pfedseda pfedstavenstva
Ivo Skaroupka - mistopfedseda predstavenstva
Mgr. Daniel Sobotka - Elen predstavenstva
Dozor¢i rada: Lenka Chladkova - predsedkyné
JUDr. Jachym Kanarek - mistopredseda
Petr Barsa - clen

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némz ma Géetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zakladnim jméni
a jeho vySe: ucetni jednotka ma podil ve firmé

1. e-Finance Reality, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 255 54 824
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

2 e-Finance Developer, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
1G; 277 54 979
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

3. Czech Property Fund, s.r.o. / /
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 29260833
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

Strana 1 (celkem 6}
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Pilloha k Udetnl zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014
4, eFi Palace, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 203 78 702
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

5. e-Finance EU, a.s.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
1€: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu éini 100%.

1,8.Vyse viastniho kapitalu k 31.12.2014 a Oéetni hospodéafsky vysledek za rok 2014 ovliadanych

spolednosti
Spoleénost Vyée viastniho kapitalu Uéetni hospodafsky
k31.12.2014 vysledek za rok 2014
e-Finance Reality, s.r.o. -5162tis, KE 2 594 tis. Ké
Czech _roperte Fund, s.r.o. 437 tis. K& 363 tis, K&
e-Finance Developer, s.1.0. -3 233 tis. K& 201 tis. K&
eFi Palace, s.r.o. 43 121 tis. Ké -1.899 tis. K&
e-Finance EU, a.s. 1972 tis.KE -28 tis.KE
1.7.Poet zaméstnanci a osobni naklady
PoloZzka Zaméstnanci celkem | z toho:
(pramérny pocet) fidici pracovnici
8 0
Osobni naklady celkem 2087
z toho:
- mzdové naklady 1571
- nékl.na soc.zabezpeteni 340
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 122
- soclainl naklady 54

1.8.0dmény ostatnim &lentim statutdmich organli a dozoréich organis: nebyly
1.8.Vy&e pljéek, zaruk a ostatnich plnéni
-Elentm statutarnich organi : nebyly poskytnuty pujcky

-Elentm dozorgich organu ; nebyly poskytnuty pljcky
-Clenim fidicich organt ; nebyly poskytnuty pljcky

Il. Informace o uéetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zplisoby ocenéni

Druh majeiku ZpUsob ocenéni },
Zasoby nakupované Porfizovaci cenou iy
Vytvorené ve viastni rezii | Nebyly il
DHM a DDHM ve viastni rezii Nebyl v
Cenné papiry a majetkové (casti Pofizovaci cenou

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny — nebylo pouZito

Strana 2 (celkem 8)
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Piloha k tetn| zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014
2.3. Druhy vedlejsich porizovacich nékladu zahrnovanych do pofizovacich cen nakupovanych zasab:
za rok 2014 nevznikly

2.4.1. Slozky nakladi zahrnované do cen zasob stanovenych na drovni viastnich nakiadd - nebyly

2.4.2. Zmény zplsobu ocenovani, postupll odepisovani, postupd Gétovani, uspofadani poloZek Udetni
zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2013, dilvody zmén, vy&isleni
penéznich castek téchto zmén: zmény nebyly

2.5, ZpUsoby stanoveni opravnych polozek k majetku
Opravna polozka Zpusob stanoveni Zdroj informaci
Pohledavky Dle zakona o Riziko dobytnosti pohledavky,
Rezervach, prodleni ve splatnosti

2.6.Zplsob stanoveni odpisovych plant a pouZité odpisové metody

Druh inv.majetku PouZita odpis. metoda Pericdicita odpisovani
DNM, DHM Vychazi se z dariovych odpist | Roéni dle zékona o danich z prijml
DDNM, DDHM Ugetni i daii.odpis - 100% Okamzity odpis bez periodicity

v okamziku zaplacenl

Ill. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — v roce 2013 firma vykazala zisk ve vysi 872 834,59 K¢

Rozdéleni VH za rok 2013 do ZRF 43 641,73 K&
Rozdéleni VH za rok 2013 do nerozdél.zisku 311 546,88 K¢
Rozdélenl VH za rok 2013 — vyplacené dividendy 517 646,- K&
Rozdéleni VH za rok 2012 — vyplacené dividendy 517 647,- K&
Nerozdéleny zisk k 31.12.2014 655 957,13 K&

Na F.42 vykazu zisku a ztrat — vynosové Groky z poskytnutych (véri a pGjéek
ve vysi 7 054 560 K¢.

Na .43 vykazu zisku a ztrdt — nakladové Uroky v ¢astce 8 394 887 KE. Jde o Groky
z bankovnich tvérl a vydanych dluhopist. Z uvedené &astky predstavuje dastka
7 777 783 K& nakladové droky z emitovanych dluhopisl za dané Gcetni obdobi a ¢astka
617 104 K& Urok z pfijatych nebankovnich (vérl a ptijéek.

3.2.1 Pehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihiit& splatnosti: 1 464 tis. Ké
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis.K&
¢) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zpisobem — 7 790 tis.K&

3.2.2. Zavazky po Ihiité splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis.K& 4
b) v cizi méné - 0 tis.K& ,{,
©) z tvérl a pajéek - najsou r/
d) zavazky kryté dle zastavniho prava - nejsou
f) souhrnna vyse dalSich zavazky, které nejsou sledovany v bézném Gcetnictvi — nejsou
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Pflloha k (&etn| zavarce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014

3.3. Vynosy z b&Zné ginnosti podle hlavnich &innosti

Cinnost Tuzemsko Zahraniéi
Sluzby 7 996 lis.Ko
z toho €innost pojistovaciho 4 282 tis.K¢
zprostiedkovatele a makléfe

vedeni Ucetnictvi 510 tis. K&
realitni éinnost 2 969 tis.K&
ostaini 226 tis K&
Prodej zbozi 2 169 tis. K&
z toho prodej nemovitosti 2 169 lis.K&
Finanéni éinnosti 7 230 tis K¢
z toho poskytnuti Gvérl a pajéek 7 055 tis.Ké
ostaini 175 tis. K&

3.4.Vy&e majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis KE&.
3.56.Majetek v operativnim prondjmu - nenl
3.6.Finanéni prenajem - neni
3.7 Majetek, jehoZ trznl ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Gcetnictvl : neni
3.8.Trznl cena majetku adkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu (dle odborného odhadu): nenf
3.9.Investiéni majetkové CP a majetkové (i€asti v tuzemsku a zahraniél
{(druhy CP a emitent(, finanéni vynosy) 100% e-Finance Realily, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.0.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o.
100% e-Financa EU, a.s.
3.10.Rozdily u nepenéznich vkladli (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - nejsou,
3.11.Vlastni kapital - rozdéleni HV za rok 2013
Firma v roce 2012 vykazala zisk, kiery ¢inil 872 834,59 K¢.
3.12.Z4kladnl kapital — po&et a druh akeil s uvadenim jejich nominaini vy$e, nesplacenou &ast vkladu a
Ihity jeho splatnosti
- 100 ks akeii 0 jmenovité hodnot& 20 000,- K& znéjici na jméno, v listinné podobe
- zAkladni kapital ve vy&i 2 000 000 K& splacen

3.13.Udaje o pfeménach spoleé&nosti: nejsou
3.14.Doplfiujici Gdaje k Rozvaze k 31.12.2014
AKTIVA 2’(

Na fadku &.24 Rozvahy je uvedena &astka 47 185 tis. K&, jedna se o redlnou hodnotu obchodnich podilis
v oviddanych osobach upravenou metodou ekvivalence takta:
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Pfiloha k GGetnl zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014

QOvladana osoba Vy&e obchodniho podilu Realna hodnota
obchodniho podilu
e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-K& 0,-Ké
e-Finance Developer, s.r.o. 200.000,-Ké 0,-Ké
eFi Palace, s.ro. 200.000,-Ké& 45.021 tis.K&
Czech Property Fund, s.r.o. 200.000,-K& 174 tis. K&
e-Finance EU , a.s. 2.000.000,-K& 2.000 tis. K&
Cealkem 47.700.000,-Ké 47.195 tis K&
Na fadku €.37 Rozvahy je uvedena tastka 277.025 K&
Jedna se o pofizeni nemovitosti -~ pozemku vedeného jako zbozi.
Na fadku &.41 Rozvahy je uvedena ¢astka 77775185 K&
Jde o pijcky a Gvéry poskytnuté:
Popis: spfatnast trok. sazba: zustatek;
Firme Radek Jakubec, s.r.0. 31.12.2015 0% 470 000 Ke
Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2017 14% 7673 970 K¢
Firmé& Czech Property Fundsroe.  31.12.2017 7% 25 804 176 K&
Firmé e-Finance Developer,s.r.o. 31.12.2017 7% 8118 375 K&
eFi Palace, s. r. o. 28.1.2044 7% 36 708 664 K&
Tyto Overy byly poskytnuty zejména za Ucelem koupé a nasledného prodeje nemovitosti deefingmi
spoleénostmi.
Na fadku €.46 Rozvahy je uvedena éastka 4716 020 K&
Jde o pljcky a Gvery poskytnuté, pohledavky z prodeje podniku:
Popis: splatnost Lrok. sazba: zistafek:
Firmé SoDov.0:s. 2552016 10.0% 106 356 K&
Pohledavka z prodeje ¢as.podniku 7.5% 4609 664 K&
Na fadku €. 49 Rozvahy je uvedena castka 2 419 081 Ké
Pohledavky za odbérateli v Gastece 1620 307 K&
Pdjéky a uvéry uroceng vé.uroku k 31.12.2014 v casice 798 774 K&
Na radku €. 55 — poskytnuteé zalohy v casice 196 375 K¢
Na fadku &. 64 — Faktury pfijaté v r.2014, naklad r. 2015 v Castce 21 226 Ké
Casové rozlis. uroku z emitovanych diuhopisu v Casice 64 139 818 K&

CELKEM 64 161 044 K&

PASIVA
Na radku €. 76 — ocenovani podilu v deefinych spoleénostech ekvivalenci 26 679 399 K&
Na fadku &. 97 — nesplaceny vklad do e-Finance ElU,a.s. v éastce 1400 000 Ké
Na fadku ¢. 101 — emitovane dluhopisy ( bez viast.dluhopisu) / v castce 180 180 000 K¢
PFijaté plathby za diuhopisy — nevydané ~ V&astce 56 035 K&
,2'/' Strana 5 (celkem 6)
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Piloha k udetnl zavérce e<Finance, a.s., IC 262 72 504, k 31.12.2014

Na fadku &. 113 — sraZkova + zélohova dafi za 12/2014

CELKEM
Na fadku &. 114 — pfijaté zalohy realit klient(

Celkem

Na fadku €. 118 - kontokorent od Raiffeisenbanky

Na fadku &. 110 — zavazek ke spoleénikiim — nevyplacené dividendy v Eastce 13 200 Ké
v Gastce 23932 K&
dafl z nabytl nemovitych véci v astce 49 483 K¢
v Castee 73415 K&

v Easice 689 879 K¢

Na fadku €. 117 - piijaté penize do Uschovy (realitni innost) v Eastce 2430745 K&
preplatky dluhopisy k vracent v Caslee 1.556 K&

zakonné pojisténi za zaméstnance pied splatnosti v &astce 2479 K&

srazky ze mzdy — exekuce v Gastce 399 K&

v Castce 2435179 Ké

v Castce 261 455 K¢

v &astce 401 515 K&

Na fadku €. 122 - éasové rozl. nakladd r. 2014, zaplacené v r, 2015

3.15.Naklady na audit — za povinny audit Géetni zavérky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odména

ve vy8i 37 725,- K&
V Bmé dne: 18. 5. 2015

Zpracovala: Pefinova Jana

sy

Mgr. Daniel.8obotka

W

Ivo Skaroupka
&len pfedstavenstva mistopiedseda predsiavenstv
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Oddil D. U &etni zav érka za obdobi kon &ici 30.6.2015 véetné pFilohy

Pfiloha k pfiznani k danl VYKAZ ZISKU A ZTRATY Nazev uéetni jednotky
2z piijmd pravnickych osob v plném rozsahu e-Finance, a.s.
ke dni 30.06.2015
(V celych tisicich Ké)
Rok Mésic Te) Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

2015 |0 |6 2|.3|2|?|2|5|[‘.'|4 Bratislavska 234

60200 Brno
Oznaceni TEXT Sl Skuteénost v udetnim obdobi
fadku
& b » béiném rnin2u1ém

I. Trzby za prodej zbozi 001 0 2169
A, Naklady vynalofené na prodané zbazi 002 0 838
+ Obchodni mar2e {f1-2) 003 0 1.331
1. Vykony (F.5+6+7) oo4 4.962 7.996
1.1, Triby za prode] viastnich vjrobki a sluZeb 005 4,962 7.996
B Vigkonova spotfeba (7.9+10) 008 4.163 8.634
BA. Spotfeba materidlu a energie 009 29 186
2, Sluzby 010 4134 B8.448
+ Pfidana hodnota (7, 3+4-8) 011 799 633
£ Dsobni naklady (f.13 a2 16) 012 1.480 2.087
cA. Mzdové naklady 013 962 1.5TM

Odrény Elenim organu spole€nosti a druZstva 014 180 0
3. Naklady na socialni zabezpefeni a zdravotni pojisténi 015 317 462
4 Socialni naklady 016 21 54
D. Dané a poplatky 017 99 145
E Odpisy dlouhodobél sho & hmotného majethu 018 1.083 2214
1. Triby 2z prodeje diouh ' jethu a iy (F,20+21) ma 900 1]
1.1, Triby z prodeje diouhodabého majetku 020 s00 0
E. U a cena pradaného disuhodobého majetku a materialu (F 23+24) 022 1.018 0
FA. Zi cena prodanéhio d jeth 023 1.018 1]
V. Cstatni pravozni vynosy 026 0 25
H. Ostatni provozni naklady 027 115 260
B Provezni vysledek hospodafeni (F.11-12-17-18+18-22-26426-27+-281-- 281 nagy -2.098 .3.988
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Oznateni TEXT Cisio Skutegnost v Gdetnim obdobl
fadku
biéném minulesm
a b c 1 2
X Vynosove Groky 042 2.549 7.054
N. Nakiadové droiy 043 4.133 8.395
XL Ostatnl finanén| vynasy 044 21 176
0. Ostaini finanéni naklady 045 16 145
. Finantnl vysioder Rospodarent (T 31 02+33+37 JR+30-4041+4245+04 | 048 -1.579 -1.310
A5H-AGYAL-AT))
Q. Dait z pfijmii za b#Znou Snnost (f 50+51) 049 0 170
Q1. aplatnd 050 a 170
Loy Viyslodek hospodateni za bidnou Snnost (7, 30+18-46) 052 -3.675 -5.468
pA[IN Mimolédng vinosy 053 0 6.000
R. Mimofadné nakiady 054 /] 124
¥ fadny vy podafent (P.53-54-565) 058 o 6.124
ol Vsiadey hospodafen] zo Getnl obdabi (+1-) (f.62+88-58) 060 -3.675 656
e Vysletak hospodafent pled zdandnin (7, 30+4B+53-54) 061 -3.675 826
& Podp:scwy zaznam statuhémiho organu éetnl jednotky
Sesvvenpdne: L. 1 o vy m fyzické osoby, ktera j& Lcetni jednn'd-:uu
E‘ mance, a.s.
Bravislavakd 23452, 60 ¥ "0 oo —-—
i 1€ 262 72 504, Tel: 535 355 588 J/H (,
Pravni forma Géetnl jednatky Pradmét podnikan/ Poznamka /
Akciova spoletnost Poradenstvl v oblast fizen!
227 00924115300

Prospekt dluhopist E-FINANCE IV, spole¢nosti e-Finance, a.s. Strana 101 (celkem 110)



Priloha k pfiznani k danl

z piijmd pravnickych osob

ROZVAHA

v piném rozsahu

Mazev Ucethi jednotky

e-Finance, a.s.

ke dni 30. Dﬁl_201 5
(W celych tisicich KE)
Rok Mésic e Sidlo nebao bydlisté Géetni jednotky
2015 ¢] |6 2|6I2|?|2|5|0|4 DBEAR LS
60200 Brno
Oznateni AKTIVA - Bézné ddetni obdobi Minulé GE. cbdobl
o Brutto Korekee Metto Netto
g il £ 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (243431463} 001 233.573 -3.619 229,954 2917421
B Dlouhadoby majetek (F.4413423) 003 62.057 -3.506 59.551 61.453
B Disuhadaby hmetny majetak (F,14 a2 22) 013 15.661 -3.506 12155 14.257
B.l1. |Pozemky 014 1.624 0 1.624 1.888
2. Stavby 015 4.342 -501 3.841 4723
Bl il 138 138 G 0
9. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 022 9.557 -2.867 6.630 7.646
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek (7.24 a2 30) 023 47.396 0 47.396 471986
B.lII1. |Pedily - oviadana osoba 024 47.395 0 47.395 47.185
3. Ostatni dicuhodobe cenné papiry a podily 026 1 0 1 1
C. Obéina aktiva (7. 32+38+48+58) 031 102,748 -113 102.626 91.507
cl. Zasoby (7.33 a2 38) 032 1.277 0 1.277 277
5. Zbozi 037 1.277 0 1.277 277
C.ll. |Dlouhodobé pohledavky {740 a2 47) 028 65.308 0 65.308 82492
2. Pohledavky - oviadand nebo ovladajici asoba 041 62.900 0 62.900 77.776
7. Jiné pohledavky 046 2408 0 2.408 4716
C.II. Kratikadobé pohledavky (7.49 a2 57) 048 2,665 -113 2.552 2.750
C.III.1, |Pohledaviy z obchodnich vatahi 049 2412 -113 2,298 2.305
6. Stat - dafiove pohledavky 054 113 0 113 249
7. Kratkadobé poskytnuté zalohy 055 140 0] 140 196
C.IV. Kratkodoby fnanéni majetek (7.59 a2 62) 058 33.499 0 33.499 5.988
C.IV.A. |Penize 059 102 0 102 299
2. &ty v bankach 060 33.397 0 33.397 5.689
D.L Casoveé rozlizeni (7.64 a2 66) 063 67.767 0 67.767 64,161
D.A. |makady pristich obdobi 064 67.767 0 67.767 64.161
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Oznaden BASIVA Cislo Stav v béznem Stav v minulém
fadky ucetnim obdobi Gtetnim obdobi
a b e 5 6
PASIVA CELKEM (£ 68+891122) 067 229,954 217121
A. Viastni kapitdl (769473180 483187 +88) 068 25.449 30.811
Al Zakiadal kapital (7.70 a7 72) 069 2,000 2.000
AlA.  |Zadiadni kapitdl 070 2.000 2.000
Al Kapitalovd tondy (.74 a3 78) 073 26.680 26.680
3: (Ocofiovac! rozdily = p majetku a zavazkil 076 26.680 26.680
Al |Fondy zo zisku (7.81+82) 080 17 171
A1, |Rezereni fond 081 171 171
AlV.  |Vysledek hespodafen] minuljch let (.84 a2 86) 083 273 1.304
AIV.A, |Nerozddieny zisk minaljch let 084 273 1.304
ANVA. W feni béZného Géetniho obdob! (+-) 087 -3.675 856
B. Cizi zdroje (F.00+05+108+118) 089 204.505 185.908
B Digubdobé zévazky (1.96 a2 105) 095 199.684 181.636
2. Zivazky - ovladana nebo ovlddajici oscba 097 1.486 1.400
6. Vydané dluhopisy 101 198.198 180.236
B.ll,  |Keatkodobé ravazky (P07 a2 117) 106 4,821 4,011
B.lll1,  (Zavazky z obchadnich vztahl 107 730 397
4, Zdwazky ke spaleénikiim 110 0 13
5. Zivazky ¥ zamisinanciim M1 168 30
B. Zavazky za sociding L <ot a ho pojigidni 112 74 87
T Stit - dafove zivazky a dotace 113 138 73
8. Kirédthodobd plialé zdohy 114 1.588 Ga0
0. [Dohadeé ity pasivel 116 " 35 35
a2 P Jink zévazky 117 2.088 2.435
B.V.  |Bankowni tivéry a wpameed {7,119 8% 121) 118 L] 261
Z Kratkodots tankewni Gvéry 120 0 261
C.l. Casavh mzisant (F.1234124) 122 i] 402
ClA.  |Vydaje pAliich obdobl 123 0 402
——rr e e e el W
e-Finance, as. % /
Bratilashd 234/82, 602 00 Briw
1C: 262 72 504, Tel.: 515 555 555 \( (Kt (j ;
Préavni forma (getni jednotky Predmét podnikan' Pozndmke
Akclovi spalednost Poradenstii v oblasli fizeni
227 00524115300
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1€ 26272504

Skuteénost v iéetnim obdobi
PoloZka Text
béZném minulém
F. Ogtatni fondy ze zisku
Fl Potatetn| zusiatek 0 0
F. ZvySeni 0 0
F.3. SniZeni 0 0
Fa4, Konetny zlstatek 0 0
G Kapitalove fondy
G, Potaletni zistatek 0 0
G2. Zvysen 0 0
Ga3. Snizeni 0 0
G4 Koneény zistatek 0 0
H. Rozdily z pfecenéni nezahmuté do vysledku hospodafeni
H.1. Poateéni zistatek 26 680 —-680
b ZuySenl 0 27 360
H3. SniZeni 0 0
Ha4, Koneény zistatek 26 580 26 680
l. Zisk G&etnich obdobl ((&et 428 + zistatek na strand D 0ctu 431)
1.1 Potatetn! zistatek 349 408
2 Zvysenl (V] 0
13, Snizeni 1 096 59
14, Konedny ziistatek —-747 349
J. Zirata (@etnich obdobi (UGel 429 + #istatek na strané MD 06ty 431)
41 Potéteéni zustatek ~16 -16
J2. Zvjsen 16 0
43, SniZeni 0 0
J4 Konegny zustalek 0 -16
K. Ziskiztrata za Ggelni obdabf po zdanénl 656 873
Sestaveno dne: 18.5.2015
Pravni forma GEelnl jednotky: AKCTOVA SPOLECNOST
Predmét podnikan! (iGatrii jodaolky.
Podpisovy zéznam:
L
{.-
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Priloha k u¢etni zavérce za obdobi 1 -6 2015

Néazev spolecnosti:
Sidlo spole¢nosti:

TS

PrevaZujici pfedmét éinnosti:

I:[atum vzniku :
ICO:
DIC:

v plném rozsahu

e- Finance, a.s.

Brno, Bratislavska 234/52, PSC: 602 00

¢innost podnikatelskych, financnich, organizaénich
a ekonomickych poradci, realitni ¢innost

19.12. 2001

26272504

CZ26272504

|. Obecné udaje:

1.1.0sohy s podilem 20% a vy&&im na zakladnim jméni icetni jednotky, vyse jejich vkladu v

procentech: Radek Jakubec,MBA MSc.........83%
1.2.Zmény a dodatky v obchodnim rejstifku za rok 2015 - nebyly
1.3.0rganizacni struktura, zasadni zmény v r. 2015 - nejsou
1.4.Jména a prijmeni ¢lenu statutarnich a dozoréich organu:

Predstavenstvao: Radek Jakubec, MSc, MBA

Ivo Skaroupka
Mgr. Daniel Sobotka

Dozoréi rada: Lenka Chladkova
JUDr. Jachym Kanarek
Petr Barsa

- predseda predslavensiva
- mistopfedseda predstavenstva
- Elen predstavensiva

- pfedsedkyné
- mistopiedseda

1.5.Nazev a sidlo podniku, v némZ ma éetni jednotka vétéi nez 20 % podil na zakladnim jméni

a jeho vy&e: ucetni jednotka mé podll ve firmé

1. e-Finance Reality, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 2565 54 824

Podll na zakladnim kapitalu &ini 100%.

2. e-Finance Developer, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IG; 277 54 979

Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

3. Czech Property Fund, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 29260833

Podil na zakladnim kapitalu €ini 100%.

4, eFi Palace, s.r.o.
Bratislavska 234/62, 602 00 Brno
IC: 293 78 702

Podil na zakladnim kapitalu Gini 100%.
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Pflioha k tiéetn! z4vérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504

< e-Finance EU, a.s.
Bratislavské 234/52, 602 00 Brno
1G: 293 78 702
Podil na zakladnim kapitalu &ini 100%.

6. aFi Palace Resort, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 85 4563
Podll na zakladnim kapitalu éinl 100%.

T Horské stiedisko Lipova, s.r.o.
Bratislavska 234/52, 602 00 Brno
IC: 038 07 860
Podil na zakladnim kapitalu ¢ini 100%.

1.6.Vyse vlastniho kapitalu a Géetni hospodarsky vysledek k 30.6.2015 ovliddanych spolecnosti

Spole&nost Vy&e vlastniho kapitalu Ugetnl hospodarsky
k 30.6.2015 vysledek k 30.6.2015
e-Finance Reality, s.r.o. -7 209 tis. K& -2 046 tis. K&
Czech Properte Fund, s.r.o. -3 688 tis. K& -4 068 tis, K¢
e-Finance Developer, s.r.o. 4417 tis. K& ~ -1183tis. K& _
eFi Palace, s.r.o. 42 549 tis. K& - 572 tis. K&
e-Finance EU, a.s. 2 119tis.KC 148 tis.KE
eFi Palace Resorl, s.r.o. 100 tis. K& 0 tis. K&
Horske stfedisko Lipova, s.r.o. 3699 tis. K¢ -1 tis, K&
1.7.Pocet zaméstnancu a osobni nakiady
Polozka Zamestnanci celkem | z toho:
(pramé&rny podet) Fidicl pracovnici
10 3
Osobni naklady celkem 1238 241
z toha:
- mzdové naklady 961 180
- nakl.na soc.zabezpedeni 188 45
- nakl.na zdrav.a ost.pojist. 68 16
- socidln{ naklady 21

1.8.0dmény ostatnim &lentim statutdrnich organii a dozoréich organti: vyplacené dividendy za rok 2014

v celkové vysi 1 887 tis. KE.

1.9.Vyse pujéek, zaruk a ostatnich pinéni

-Elentm statutérnich organt : nebyly poskyinuty pljcky
-Elentim dozor&ich organt - nebyly poskytnuty pljéky
-Elenum fidicich organd : nebyly poskyinuty pajcky
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Pfiloha k Géetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504

Il. Informace o (icetnich metodach a obecnych zasadach

2.1. Zpusoby ocenéni

Druh majetku Zpusob ocenéni
Zasoby nakupované Porizovaci cenou
Vytvorene ve vlastni rezii Nebyly

DHM a DDHM ve viastni rezii Nebyl

Cenné papiry a majetkové ucasti Pofizovaci cenou

2.2. Zplsob stanoveni reprodukénl pofizovaci ceny — nebylo pouzito
2.3. Druhy vedlejsich pofizovacich nakladu zahrnovanych do pofizovacich cen nakupovanych zasob:

nevznikly

2.4.1. Slozky nakladii zahrmované do cen zasob stanovenych na urovni viastnich nakladl - nebyly

2.4.2. Zmény zplsobu ocefiovani, postupll odepisovani, postupl tUétovani, uspofadani poloZek ucetni
zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti roku 2014, davody zmén, vycisleni
penéznich ¢astek téchto zmén: zmény nebyly

2.5. Zpusoby stanoveni opravn

ych polozek k majetku

Opravna poloZka Zpusob stanoveni Zdroj informaci
Pohledavky Dle zakona o Riziko dobytnosti pohledavky,
Rezervach, prodleni ve splatnosti

2.6.Zpusob stanoven| odpisovych planii a pouZité adpisové metody

Druh inv.majetku Pouzita odpis. metoda Periodicita odpisovani
DNM, DHM Vychazi se z danovych odpist | Rocni dle zakona o danich z piijmu
DDNM, DDHM Ugetni i dan.odpis - 100% Okamzity odpis bez periodicity

v okamziku zaplaceni

lll. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

3.1. Zisk minulych let — 1 960 tis. K&
Rozdéleni HV — vyplacené dividendy 1 687 tis. K&
Nerozdéleny zisk k 30.6.2015 273 tis. K¢

Na .42 vykazu zisku a ztrat — vynosove Uroky z poskytnutych Gverh a pujcek
ve vysi 2 549 tis. K¢,

Na .43 vykazu zisku a ztrat — nakladové (roky v éastce 4 133 tis. KE. Jde o Groky
z bankovnich (vérl a vydanych dluhopist. Z uvedené castky predstavuje castka
4 131 tis. K& nékladové lroky z emitovanych dluhopist za dané tdetni obdobi a ¢astka 2
tis. Ké Urok z pfijatych nebankovnich tivérl a pljéek.

3.2.1 Pfehled o pohledavkach a zavazcich
a) pohledavky po Ihuté splainosti: 1 464 tis.K¢
b) pohledavky v cizi méné: O tis.K&
c) pohledavky kryté zastavnim pravem, resp. jinym zpusobem — 0 tis. Ké
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Piloha k Gcetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504

3.2.2. Zavazky po Ihuté splatnosti
a) z obchodniho styku — 0 tis. K&
b) v cizi méné - 0 fis.Ké
¢) z Uvérld a pujcek - ngjsou
d) zavazky kryté dle zastavniho prava — nejsou
f) souhrnna vyée dalgich zavazku, kieré nejsou sledovany v bézném Gcetnictvi — nejsou

3.3. Vynosy z bézneé éinnosti podle hlavnich éinnosti

Cinnost Tuzemsko Zahranigi

SluZby 8 432 tis.Ke
z toho ¢innost pojistovaciho 20 tis. K&
zprostiedkovatele a maklére

vedeni Ucetnictvi 303 tis.Ke

realiini ¢innost 4 589 tis.KE

ostatni 71 tis KE _
Prodej zbozi 0 tis.K&
prodej majetku 900 tis. K& .
Finanéni ¢innosti 2 549 tis.K¢
z toho poskytnuti uveért a pujcek 2 549 tis.K¢

ostatni 0 tis.KE

3.4 Vy&e majetku neuvedeného v rozvaze — 0 tis K&

3.5.Majetek v operativnim prondjmu - nenl

3.6.Finanéni prondjem - neni

3.7 .Maijetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Ucetnictvi : neni

3.8.Trzni cena majetku odkoupenéhe po skonéeni finanéniho leasingu (dle odbornéhe odhadu): neni

3.9.Investicni majetkové CP a majetkove Ucasti v tuzemsku a zahranici

(druhy CP a emitentd, finanéni vynosy) 100% e-Finance Reality, s.r.o.
100% e-Finance Developer, s.r.o.
100% Czech Property Fund, s.r.o.
100% eFi Palace, s.r.o.
100% e-Finance EU, a.s.
100% eFi Palace Resort, s.r.o.
100% Horské stfedisko Lipova, s.r.o.

3.10.Rozdily u nepenéznich vkladil (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou) - ngjsou.

3.11.Vlastni kapital - k 30.6.2015 — 25 449 tis. Ké
Za prvni pololeti roku 2015 firma vykazala ziratu 3 675 tis. K&

3.12.Zakladni kapitdl - pocet a druh akeil s uvedenim jejich nominalni vyse, nesplacenou ¢ast vkladu a
Ihity jeho splatnosti
- 100 ks akeil 0 jmenovité hodnoté 20 000,- KE znéjici na jméno, v listinné podobé
- zakladnl kapital ve vysi 2 000 000,- K¢ splacen

3.13.Udaje o pfeménach spoleénosti: nejsou
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Piiloha k Ugetni zavérce e-Finance, a.s., IC 262 72 504

3.14.Doplnujicl (daje k Rozvaze k 30.6.2015

AKTIVA

Na radku ¢.24 Rozvahy je uvedena Castka 47 395 tis. K&, jedna se o realnou hodnotu obchodnich podill
v ovladanych osobach upravenou metodou ekvivalence takto:

Ovladana osoba Vyse obchodniho podilu Reélna hodnota
obchodniho podilu

e-Finance Reality, s.r.o. 100.000,-Ké 0,- K&
e-Finance Developer, s.r.o. 200.000,-Ké 0.- K&
aFi Palace, s.r.o. 47 200.000 -K& 45 549 000,- K&
Czach Property Fund, s.r.o. 200.000.-Ké& 0.~.K&
e-Finance EU , a.s. 2.000.000,-K¢& 2 119 000,- K&
eFi Palace Resort, s.r.o 100.000,-K¢& 100 000,- K&
Horské stredisko Lipova, s.r.o. 3 700 000,.- Ké 3 699 000,- K&
Celkem 53 500 000,- K& 51 467 000,- K&

Na fadku ¢.37 Rozvahy je uvedena Castka 1277.025 Ké

Jedna se o porfizeni nemovitosti, vedenych jako zbozi

— pozemku Krasova v hodnoté 277 025,- K&

- RD Lipovec v hodnoté 1 000 000,- K&

Na radku ¢€.41 Rozvahy je uvedena Castka 62 900 364 K&

Jde o pljéky a uvéry poskytnuté:

Popis: splatnost urok, sazba: zustatek:

Firmé e-Finance Makléfi, s.r.o. 31.12.2015 0% 450 000 K&

Firmé e-Finance Realily,s.r.o. 31.12.2015 14% 7 797 215 K

Firmé e-Finance Reality,s.r.o. 31.12.2019 7% 10 651 083 K&

Firmé Czech Property Fund,s.r.o.  31.12.2017 % 26 441 507 K&

Firmé e-Finance Developer,s.ro.  31.12.2017 7% 8 379 566 K¢

Firmé eFi Palace, s. 1. 0. 31.12.2017 7% 7 063 762 K&

Ostatni 2117 231 K&

Tyto dvéry byly poskytnuty zejména za ucelem koupé a nasledného

prodeje nemovitosti deefinymi

spoleénostmi,

Na fadku €.46 Rozvahy je uvedena ¢astka 2408 111 Ké

Jde o pohledavky z prodeje podniku:

Paopis: splatnost arok. sazba: zustatek:

Pohledavka z prodeje 84s.podniku 7.5% 2408 111 K&

Na fadku &. 48 Rozvahy je uvedena Eastka 2 299 000 K
Pohledavky za odbérateli v Castce 1548 632 K&
Pujcky a Gvéry Grocené vé.rokd k 30.6.2015 v &éstece 750 368 K&

Na fadku ¢. 55 — poskytnuté zalohy v Gastce 140 213 Ké
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Priloha k tcetnl zavérce e-Finance; a.s., IC 262 72 504 -
Na fadku &. 64 — Casové rozli§. Grokl z emitovanych dluhopist v Gastce 67 767 389 K&
CELKEM 67 767 389 Kc

PASIVA

Na radku €. 76 — ocefovani podilu v deefinych spolednostech ekvivalencl 26 680 000 K&

Na fadku &, 97 — zavazky za ovladajici osobou celkem v éastce 1 486 038 K&

nesplaceny vklad do e-Finance EU a.s. v &éastce 1 400 000 K&
nevyplacené dividendy v ¢astce 86 038 K&
Na fadku é. 101 — emitované dluhopisy ( bez viast.dluhopisii) v Gastce 197 460 793 K&
piijaté platby za dluhopisy — nevydané v dastee 737 637 K&
CELKEM v Gasice 198 198 430 K¢
Na fadku &. 110 — zavazek ke spolecénikiim — nevyplacené dividendy v Casice 0 Ke
Na fadku 6. 113 — srazkova + zalohova dan za 6/2015 v dastee 28 432 K&
DPH za mésic éerven 2015 v casice 109 530 K&
CELKEM v ¢astce 137 962 Ké
Na fadku €. 114 — prijaté zalohy realit.klientd v ¢astce 1587 724 Kc
Na fadku €. 117 —  pfijaté penize do tschovy (realitni ¢innost) v Eastce 2079 000 K&
preplatky diuhopisy k vraceni v tastce 1 65566 K&
zakonné pojidténi za zaméstnance pred splatnosti v ¢astce 2 565 K&
ostatni zavazky v astce 4 485 K&
srazky ze mzdy — exekuce v Gastce 966 K¢
Celkem v Gastce 2088 572 K&
Na fadku &. 118 - konlokorent od Raiffeisen banky v Castce 0 K&
Na fadku €. 122 - Easové rozl. nakiadi v &asice 0 Ké

3.15.Naklady na audit — za povinny audit u¢etni zavérky byla statutarnimu auditorovi vyplacena odmeéna
ve vysi — nebyl audil pololelni mezitimni zavérky.

V Brné dne: 22. 9. 2015

Zpracovala: Novotna Marcela
lel: 515 555 513

/ 3 e-Finance, a.s. :
B fironslavikd 284/52, 602 00 Brmo R X
J - S8 1 762 g2 w04, Tel: 515555 555 :
b |

lvo Skaroupka ' Magr. Daniel 3052&{ MSc
mistopredseda predstavenstva len predstavénstva
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